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88:4176 /QD-UBND la Grai, ngay 29 thang 10 nam 2018

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché quan ly quy hoach chung xay dung néng thon moi
xd Ia Sao, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai dén nam 2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN IA GRAI

Can cir Luat Té chie Chinh quyén dia phuong nam 2015;

Can ctr Luat Xay du’ng nam 2014;

Cén ctr Nghi dinh s6 44/2015/Nb-CP ‘ngay 06 thang 05 nim 2015 cua Chinh
phti vé Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Céan cu Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 03 ndam 2017 cua B
Xay dung Huéng dan vé quy hoach xdy dung néng thon;

Can ctt Quyét dinh s& 04/2008/QD-BXD ngay 03 thing 4 ndm 2008 va

Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14 thang 12 nam 1996 cua Bo trudng Bo
Xay dung ban hanh Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach - Xdy dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 69/QD-BNN-VPDP ngay 09 thang 01 nam 2017 ctiia Bo
noéng nghiép va phat trién ndéng thon vé Ban hanh s6 tay hudng din thyc hién bd
tiéu chi Qudc gia vé xd néng thon mai giai doan 2016-2020;

Cin ¢t Quyét dinh sé 250/QD-UBND ngay 23 thang 03 ndm 2017 cta Uy
ban nhan dén tinh Gia Lai Ban hanh b tiéu chi vé xd nong thon méi giai doan
2016-2020 thuc hién trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cr Quyét dinh sb 1686/QD-UBND ngay 25 thang 09 ndam 2018 cua Uy
ban nhan dan huyén la Grai vé viéc Phé duyét didu chinh quy hoach chung xay
dung ndng thon méi x4 la Sao, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai dén nam 2030;

Xét To trinh sé: 87/TTr-UBND ngay 06 thang 10 nam 2018 cia Uy ban
nhan dan x4 la Sao vé viéc dé nghi phé duyét, ban hanh quy ché quan 1y quy hoach
chung xay dung nng thon mdi xa la Dér, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai dén nam 2030
va dé nghi ctia Truong ctia phong Kinh té va Ha tang huyén tai To trinh so: 28/TTr
-KT&HT ngay 23 thang 10 ndm 20138,

QUYET PINH

Pidu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay " Quy ché quan ly quy hoach
chung xdy dung ndéng thon méi xa Ia Sao, huyén la Grai, tinh Gia Lai dén nam
2030".

Didu 2. Chanh van phong HDND va UBND huyén. Ttruong phong Kinh té
va Ha tang huyén, Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén, Truong phong
Noéng nghiép va phat trién nong thén huyén, Thu trudng cac co quan, td chirc va ho




gia dinh, c4 nhan c¢ lién quan va Chu tich Uy ban nhan dan xa Ia Sao chiu trach
nhiém thi hanh quyet dinh nay.

Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé quyét dinh s6
1327/QD-UBND ngay 03/12/2014 cia UBND huyén la Grai V& viéc ban hanh quy

c}iw quy hoach xay dyng ndng thén moi xé la Sao , huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai./.

Noi nhin : AN NHAN DAN
- Nhur diéu 2; [

- S& Xay dyng Gia Lai;

- TTr Huyén Uy;

- TTr HDND huyén;

- Lanh dao UBND huyén;

- Lwu VT-TH. o




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Péc lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE -
QUAN LY QUY HOACH CHUNG XAY DUNG NONG THON MOI
XA IA SAO, HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:AT7(/QD-UBND ngayJjthang 10 nam 2018)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi 4p dung

1. Céc co quan, don vi, td chirc, ca nhan, ho gia dinh, doanl} nghiép c6 lién quan
dén hoat dong xay dung trén dia ban xa thuc hién theo diing Quy ché nay.

2. Quy ché nay hudng din viée quan ly quy hoach, kién tric duge l1ap trén co s&
Pd 4an didu chinh quy hoach chung xdy dung nong thén moi ctia xd dd dugc UBND
huyén Ia Grai phé duyét phi hop véi quy chuan, tiéu chuén, dinh huéng phat trién chung
ctia khu vue va toan xa, pht hop véi cac quy dinh khac.

3. Noi dung quy ché ké thira, phit hop céc quy dinh hién hanh vé kién trac, canh
quan, vé dia hinh, khi hau, tip quan van hoé: di{éu kién kin]gl té, xa hoi, quy md, tinh chat
ciia ving ndng thon, ndi dung quy ché c6 thé diéu chinh, b6 sung cho phu hop trén co s
cac quy dinh cta phép luét hién hanh.

4. Quy ché nay lam co 8O dé xem X¢ét cip gidy phép xdy dung mdi hodc cai tao
chinh trang cdc cong trinh kién truc, thiét ké canh quan; 12 mt can cir dé xéac dinh viée
1ap nhiém vy quy hoach, dy an dau tu xdy dung vao khu vire xa theo ding quy hoach va
phap ludt hién hanh.

5. Viée diéu chinh, b6 sung hodc thay doi quy ché nay phai duge cép thdm quyén
phé duyét xem xét, quyét dinh.

6. Chii tich UBND x4 Ia Sao va céc phong ban chuyén mén lién quan cia huyén chiu
trach nhiém truée Chu tich UBND huyén vé viée quan ly xdy dung theo do an quy hoach
chung xdy dung dugc duyét va céc quy dinh cta phap luat.

Diéu 2. Phin viing quin 1y quy hoach

1. Ranh gidi quy hoach:

Ranh gi6i diéu chinh dbi voi Quy hoach chung 1a diéu chinh tng thé trong pham
vi toan bd dia gi¢i hanh chinh xa Ia Sao, huyén la Grai, tinh Gia Lai, theo Nghi dinh sO
39/2006/ND-CP ngay 21/4/2006 cta Chinh pha vé viéc diéu chinh dia gi6i hanh chinh,
thanh ldp céc xa thudce huyén Kong Chro, Dik Poa, Ia Grai va Kbang thudc tinh Gia Lai,
xa Ia Sao c6 gidi cén tiép gidp nhu sau:

+ Phia Béc giap : Xa x4 Nghia Hoa, huyén Chu Pih.

+ Phia Nam gidp : Xa [a Dér va xa la Hrung, huyén [a Grai.

+ Phia Dong giap: giap P. Yén Thé, TP Pleiku va xa nghia Hung, huyén Chu Péh.

+ Phia Tay giap : Xa Ia Yok, huyén Ia Grai.

2. Quy md :

Quy mé dat dai




Xa c6 tong dién tich ty nhién la: 3.734,17 ha.
Trong do:

- D4t ndng nghiép: 3.285,24 ha

- Dét phi ndng nghiép: 446.33 ha.

- Dét chua str dung: 2.6 ha.

Toan xd ¢6 15 thon, lang bao gbm: Lang Dut 2, Thon Tan Hoa, Thon Tén Binh,
Thon Tan Son, Lang Yang, Thon Tan An, Thon Dirc Thanh, Thon Tén Lép,

Thén Bure Tan, Lang Nang, Lang Jek, Lang Dut 1, Lang O, Lang Tét, Lang Nu.
Quy mé dan s6
Toan xa c6: 8.774 nhan khau véi 2.149 ho gia dinh.
3. Dién tich cic khu chirc ning
- Khu vue san xuat tong dién tich: 3.285,24 ha

+ La khu vuc phat tridn san xuit nong nghiép két hop véi cdc nganh nghe tiéu thi
cong nghiép va dich vu vira va nho...

+ Loai hinh san xuét chinh: Trong céy cong nghiép c6 gid tri kinh té cao nhu Ca
phé, hd tiéu, mot s6 loai cay luong thyc ngan ngay, cdy rau..., phat trién kinh té trang trai
va chin nudi...Phét trién dich vy nho va san suét tiéu thu cong nghiép.

- Dién tich cac khu dan cu hién hiru tuong dbi 16n: toan xa c6 89,09 ha dat khu
dan cu néng thon.

- Dlen tich dit khu trung tAm xa: 123 400m’, trong do: dét cong trinh cong cong
16,190m’, dét cong trmh van hoa 18,850m?, dét cong trinh dich vy, kmh doanh, du phong
quy hoach 27, 861m’, dit ¢ dan cu 25, 705m dat giao thong 37, 794m®,

- Dién tich dét chuyén dung (bao gom: Dt xdy dung try so co quan, ddt xdy dung
cong trinh su nghzep, dat xdy dung cong trinh y 16, vin héa, gido duc, thé thao, thuong
mai, dat sir dung vao muc dich céng cong...): 283,82ha.

- bit nghia trang, nghia dia bao gom dét nghia dia cdc thon lang hién ¢6 10,08ha.

Chwong II

QUY PINH VE QUAN LY QUY HOACH THEO PO AN
PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG

Piéu 3. Khu vire nha & dan cuw

* Céac chi tiéu ky thuat:

- B6 tri khong gian khu trung tam thon, lang bao gbm cac cong trinh:

'Khu nha ¢ dan cu bao gbm cac cong trinh: Nha chinh va nha phu, cdc c¢ong trinh
phu, 16i di, sdn vuon, dat vuon, ao lién ké.

Nha vin hoa, san thé thao.

Nha tré.

Trudng mau gido.

Truomg tidu hoc (diém truong, cum trudng)

Pudng giao thong noi thon, lang va hé théng cac cong trinh ha ting k¥ thuat thiét
yéu (dién, cap mude, thodt nude, béi chon ldp rdc thdi..)




Khu dan cur nong thdn phai gén lién véi viée to chire cac cong trinh ha ting xa hoi
nhu truong hoc, nha vin hoéa, san thé thao... nl}ﬁm dam bao phuc vu tot nhu céu cua
ngudi dan va td chire hiéu qua céc cong trinh ha tang xa hoi.

Bé cuc cac hang muc trong cong trinh khuén vién & phai thuén tién cho sinh hoat,
san xuét cta ho gia dinh va dam bao vé sinh moi truomg. Can cit vao phong tuc tap quan
trng vung dé chon giai phap bd tri khu & cho phu hgp vira dam béao tinh khoa hoc ma
khong lam mai mot di gia tri vin hoa tinh thAn mang dam da béan sac cia timg vung. Viéc
t chirc khong gian khién tric nha & phai phit hgp véi tap quan van hda - xa hoi, truyén
théng cua timg dén tdc, dia phuong.

Nhitng diém dan cu gan dudng giao thong cAn khuyén khich céc hinh thic xdy
nha dang biét thy nha vuon, han ché cac hinh thuc xay nha bng kién tric lac hau. Khi xdy
dung can dam béo khoang cach quy dinh so véi mbe 10 gi6i va chi gidi xdy dung cta con
dudmg. Khuyén khich céc hinh thirc xdy nha theo mau chung quy dinh cho ving, khu vuc
do.

Tb chirc khong gian trong khu dén cu phai ddm béo hai hoa, can d6i giita khu 0,
khu san xuét va sinh hoat, ddm bao vé sinh moi trudng trong khi dén cu dam bao moi
truomg khu vue xanh - sach - dep.

Lo dét trong khu & phai dam bao thong thodng hai hoa vé khong gian kién tric
canh quan, khuyén khich céc hd trong khu dén cu nong thon trong khudn vién & can gin
v&i mo hinh san xuét cua timg gia dinh.

Khoang cach tir khu & t6i cac khu chiin nudi, san xuat phai dam bao khoang cach
quy dinh va phai ¢6 cdy xanh ngan cach, néu nha & gin lién véi khu san xudt, chan nudi
thi han ché & khu dan cu, chi dé cac hinh thirc nha & gan v6i cac nganh nghé it gay o
nhiém moi trurdng khu dén cu.

Nha & hd gia dinh phai dam bao ti€u chudn dat trén 14m2/nguc‘ri, nén han st dung
trén 20 nim. C6 du cac phong chic ndng va cc cong trinh: Nha v€ sinh, bép,.. theo
chuén cua Bo Xay dung.

Ting ho gia dinh hode mdt nhém h gia dinh 6 thé bé tri xdy bé ty hoai hodc ban
tu hoai chung hoic riéng dam bao vé sinh moi truong, tranh céc hinh thirc xa truc tiép
chét thai ra moi truong lam 6 nhiém moi truong song.

Chudng trai chan nuéi gia suc, gia cdm trong kKhudn vién 16 dit cua ho gia dinh
trong khu dan cu can phéi dat cach xa nha ¢ va cach dudng di chung it nhét 5m, cudi
huéng gié phai c6 hd 16n chira phén, réc, thoat nuéce thai bdo dam vé sinh mdi truong.
Réc va nudc thai phai duge thu gom va xir 1y trude khi théai ra khudn vién & cia hd gia
dinh (khuyén cao déi véi cde hoi gia dinh chdn nudi voi quy mo tdp trung nén xdy ham
Biogas dé dam bao ve sinh, tranh gay o nhiém méi truong, dﬁng thoi ¢6 nguon nhién liéu
ho tro gia dinh).

Pam béao khoéang céch tdi cac khu chdn nudi tdp trung, san xudt kinh doanh tap
trung, phai ddm bao >200m, c6 dai cdy xanh ngén cich.

Bb tri cac khu dan cu theo tinh chét va chirc ning san xuét, xa ngudn gay 6 nhiém,
thuén tién giao thong va tiét kiém san xuat.

Mat do xdy dung dbi v6i loai hinh nha vudn khong qua 30%, Nha phd khong qué
80%.




Téng cao tdi da: Khong qua 3 ting, khuyén khich xdy dung theo thi’ét ké mau, tao
khuén vién dep, than thién véi khu dan cu nong thon, giir gin duge ban sic vidn hoa cua
tirng dén toc.

Cai tao khong gian lién quan dén cac cong trinh cong cdng va doc theo cdc truc
dudng

Han ché phat tridn cac diém dan cu bam dudng, wu tién m& rong khu dan cu hién
co.

Tang cudng cong tac bao vé mdi truong nong thon, ting cuong trong cdy xanh doc
céc tuyén duong tao canh quan Khu vuc nong thon xanh - sach - dep.

V2 hinh thai kién troc, mau sic nha & theo kién trac truyén thdng dic trung ving
mién va din toc....

Canh quan: hang rao xdy dung ding chi gioi xay dung (néu co6 quy dinh chi gici)
hodc xdy dung theo chi gioi dudong do (19 gioi) cua timg tuyén dudng. Céy xanh dudng
pho dugc trong theo quy dinh.

Pidu 4. Khu vue xiy dwng cdng trinh cong cing

1. Bao gom cac khu vyc xdy dung cong trinh nha vin hda, sén thé thao, nha tré
mau gido, truong hoc, tram y te....

2. Chi tiéu k¥ thuat ap dung:

a) Truong hoc

Chi tiéu thuc hién:

Vige bd tri xay dung mai, m¢ rong, duy tu bao dudng cac diém truong cla cic cép
hoc can dam bao cac chi tiéu cu thé:

* Nha tré, truong mam non:

- Chi tiéu quy hoach nha tré, truong mam non duge xac dinh theo quy dinh toi
thidu 50 c¢hd hoc cho 1000 dan (50 cho/1000 ddn) d€ thyc hién viéc nudi dudng, cham
séc va gido duc tré em tir ba thang dén dudi su tudi, dim bao ticp nhan tir 50% dén 80 %
s tré trong do tudi mau gido dén 16p va 50 % dén 60 % so tré trong lra tudi nha tré dugc
gui.

- Ban kinh phuc vu: khong 16n hon 2,0 km.

_ Dbi v6i xa ¢ thé tb chirc thém cdc nhom tré hodc 16p mau gido chung nhau
trong mot diém truong. O nhing dia ban it hoc sinh ¢6 thé to chirc 16p ghép nham tao
diéu kién thuén lgi cho tré dén truong.

- Dién tich khu dit xdy dung nha tré, trudng mam non gom: dién tich xdy dung;
dién tich sin choi; dién tich cdy xanh, dudng di. Tiéu chuan dién tich dat xay dung khong
nhé hon 12 m/tré.

- Co ciu cac khéi chirc ning trong cdng trinh:

+ Khéi phong nhom tré, 16p mau gido: Phong sinh hoat chung; phong ngu; phong
v€ sinh; hién choi...

+ Khéi phong phuc vu hoc tap: phong gido duc thé chit, phong gido duc nghé
thuét hodc phong da chirc ning.

+ Khéi phong t6 chirc dn: Khu vuc nha bép va kho.




+ Khéi hanh chinh quan trj: Van phong trudng; phong hi¢u trudng (Pho hiéu
trudng); van phong; phong hanh chinh quén tri; phong y t&; phong bao vé; phong danh
cho nhan vién; khu vé sinh cho gido vién, can b, nhan vién; khu dé xe cho gido vién, can
b0, nhan vién; khu dé xe cho khéch va phu huynh hoc sinh.

+ Sén vudn

- Téng miit bing cac khdi cong trinh trong trudng méam non, nha tré cin dam bao
quy dinh sau:

+ Céc khéi chire ning c6 quy md, dién tich dap ung nhu cdu st dung va quan ly;
dam bao giao thong ndi bd an toan va hop ly.

+ Khdi phong nhém tre, lop mau giao cin dugc dit & vi tri vu tién, truc tiép don
gié mat vé mua he, tranh gio la va han ché gi6 lanh vao mua dong; c6 bién phap tranh
mura hit, tranh birc xa mat troi truc tiép hudng Tay;

+ San choi ¢6 du ning, tao duge moi trudong khong gian phu hop déac diém tam,
sinh ly cua tré;

- Mit d¢ xay dung;:

+ Dién tich xay dung cong trinh: khong 16n hon 40 %;

+ Dién tich sdn vuon, cdy xanh: khong nhé hon 40 %;

+ Dién tich giao thong ndi by: khong nhd hon 20 %.

- Gidi phép thiét ké nha tré, trudng mam non phai dam bio céc yéu ciu vé an toan
sinh mang, strc khoe phong, chong tai nan thuong tich cho tré va TCVN 3907:2011.

- Chiéu cao xiy dung khong 1on hon 3 tang.

* Truong tiéu hoc:

- Quy hoach truong tiéu hoc phai phu hop véi quy hoach mang luéi truong hoc,
dap ing yéu cau phat trién kinh t€ - xa hdi cua diaNphuong, tao thtian loi cho hoc sinh dén
truong. Chi tiéu quy hoach duge dp dung tir 65 ch6 hoc den 80 cho hoc cho 1.000 dan.

- Trudmg tiéu hoc duge thiét ké tdi da 30 16p v6i sb hoc sinh mdi 16p khong 16n
hon 35 hoc sinh.

- Ban kinh phuc vu: Khong 1on hon 2,0 km.

i - O xd ¢6 thé bb tri thém céc dif:m trudng & nhitng lang khac nhau hodc cum lang
dé tao thuén lgi cho tré dén truong. O nhitng dia ban dédc bigt co thé t6 chire 16p ghép
nham tao diéu kién thuén lgi cho hgc sinh di hoc.

- Dién tich khu dt xdy dung khong nho hon 10m*/hgc sinh.

- Co clu cac khéi chire niang trong cong trinh:

+ Khbi phong hoc: S6 phong hoc duge xdy dyng tuong ting véi s6 16p hoc ciia
truong, dim bao mai 16p c6 mot phong hoc riéng.

+ Khoi phuc vu hoc tap: Phong gido d}ic rén luyén thé chit hodc nha da nang;
phong gido duc ngh¢ thudt; thu vién; phong thiét bi gido duc; phong truyén théng va hoat
dong Doi; phong ho trg gido duc hoc sinh tan tat, khuyét tat hoc hoa nhép.

+ Khéi hanh chinh quan tri: Phong Hi€u truong (pho hiéu trudng); phong gido
vién; van phong; phong y té hoc dudng; kho; phong thudng truc, bao vé;

+ Khu san choi, bii tap;




+ Khu vé sinh: cho giéo vién, nhén vién va hoc sinh (co thé dit theo cac khéi chire
niing hodc dat hodc bén ngoai cong trinh);

+ Khu dé xe: cho gido vién va hoc sinh;

- Chi tiéu dién tich cac phong hoc chinh:

+ Phong hoc: Khong nhd hon 1,251n2/h(_)c sinh;

+ Phong gido duc rén luyén thé chat: Khong nhd hon 1,8m’/hoc sinh;

+ Phong gi4o duc nghé thuat: Khong nhé hon 1,5m*/hoc sinh.

- Mat d§ xay dung;:

+ Dién tich xdy dung cong trinh: Khong 16n hon 40 %;

+ Dién tich cay xanh: Khong nho hon 40 %;

+ Dién tich san choi, béi tap: Khong 16n hon 20 %.

- Giai phap thiét ké truong tiéu hoc phai dam bao cic yéu cAu vé an toan sinh
mang, strc khoe va phong, chong tai nan thuong tich cho tré theo TCVN 8793:2011.

* Truong Trung hoc co s0:

- Quy hoach trudomg trung hoc co s¢ phai phu hop voi quy hoach mang ludi truong
trung hoc trén dia ban huyén va dap ung yéu cau phat trién kinh t& - xa hoi. Chi tiéu quy
hoach dugc lay tir 55 cho hoc dén 70 cho hoc cho 1000 déan.

- Trudng trung hoc co s¢ duge thiét k& toi da 1a 45 16p voi §6 hoc sinh mtf)i 16p
khong lon hon 45 hoc sinh. S6 phong hoc va phong hoc bd mon du dé hoc nhi€u nhat la 2
budi/ngay.

- Dién tich khu dét xay dung khong nho hon 10m*/hoc sinh.

- Co chu cac khbi cong trinh:

+ Khdi phong hoc: Phong hoc, phong hoc b mon;

+ Khoi phuc vu hoc tap: Nha tap da ning, thu vién, phong dd dung chuén bj giang
day, phong hoat dong Poan - Dgi, phong truyén théng, phong hd trg gido duc hoc sinh
khuyét tat hoa nhap;

i Khé‘i hanh chinh quéan tri: Phong hiéu truong, phé hiéu trudng, van phong,
phong Hoi dong gido vién; phong nghi gido vién; phong y té hoc duong; kho; phong
thudng truc;

+ Séin choi, bai tap.
+ Khu vé sinh va khu dé xe;
- Chi tiéu dién tich cac phong hoc chinh:
+ Phong hoc: Khong nho hon 1,80m*/hoc sinh;
+ Phong hoc bd mén: Khong nhé hon 1,85m’/hoc sinh;
+ Phong hoc bd mén cong nghé: Khong nhé hon 2,25m*/hoc sinh;
- Mat do xay dung:
+ Dién tich xay dung céng trinh: khong 16n hon 45 %;
+ Dién tich sin cdy xanh: khong nhé hon 30 %;
+ Dién tich san choi, bai tap, giao thong ndi bg: khong nho6 hon 25 %
- Giai phap thiét ké truong tiéu hoc phai dam bao céc yéu cdu vé an toan sinh
mang, stc khoe va phong, chong tai nan thuong tich cho tré va TCVN 8794:2011.
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- Chiéu cao xay dung khong 16n hon 4 tang.
b) Nha vin hoa va san thé thao:
Chi tiéu cu thé:
- Co s& vat chit van hoa xa bao gdm trung tAm vin hoéa, thé thao xa va nha vin hoa

7

_ khu thé thao thon, lang. Céc cong trinh nay c6 the xdy dung riéng biét hodc hop khéi két
hop v6i cdy xanh, mat nudc tao thanh bo mat kién trac cho lang, x4 va tiét kiém dat dai.
Chi tiéu dit thé thao tir 2m*/ngudi dén 3m’/ngudi:

+ Trung tdm van hoa, thé thao x4 gdm nha van hoa da nang (hoi truong, phong chire
nang, phong tip, cic cong trinh phu trg), sén thé thao pho thong (sin bong da, bong
chuyén, sin nhay cao, nhay xa, dAy ta va cac sén dé t6 chtre cac mon thé thao dan tdc cla
dia phuong). Hoi truong duge st dung vao cac hoat dong chung cua xa.

+ Nha vin hoa - khu thé thao thon, lang 13 noi s\inh hoat van hoa, van ng}}é, thé
duc thé thao, vui choi giai tri, hi hop, sinh hoat cong dong cua thon, lang gop phan xay
dung nong thén mai.

Dién tich dét t6i thiéu:

* Trung tdm vén hoa, thé thao xa:

- Nha vin héa da nang: Tdi thiéu 800m?, trong d6:

+ Hoi truong: 100 chd ngoi;

+ Phong chirc ning (hanh chinh; thong tin; doc sach, bao; truyén thanh; cédu lac
bo): tir 02 phong tr¢ 1én;

~ + Phong tap thé thao don gian sir dyng dé huén luyén, giang day va td chic thi déu
thé thao, dién tich: 24 m x 12 m /phong;
’ & Cac cong trinh phu trg (nha dé xe, khu vé sinh, vuon hoa) can dap tng yéu cau:
toi thiéu 70 %.

* Nha vin hoa - khu thé thao thén, lang:

+ Nha vin hoa: 300m*thén, lang trong do:

+ Hoi truong: t5i thidu 80 chd ngdi;

+ I?hbng chirc nang (hanh chinh; thong tin; doc sach, bao; truyén thanh; céu lac
bo): it nhat 01 phong;

+ Khu thé thao thén: 1.500m?/thén, lang trong do:

+ Sén tap thé thao don gian: 200m2/s€1n;

~ +Phong tp thé thao don gian sir dung dé hudn luyén, gidng day va té chic thi du
thé thao, dién tich: 18m x 15m/phong.

Trang thiét_ bi ban ghé, gid, tu, trang bi am thanh, 4nh sing, thong gio, dai truyén
thanh, dung cu thé thao chuyén dung dap ting yéu céu: toi thiéu 70%.

¢) Tram y té:

- Dién tich dat: 1000m?;

Tﬁng cao: 2 ting

Khoang cach dén cong trinh khac: > = 50m
Mat d6 xay dung:

- Dién tich xdy dung cOng trinh: <= 40 %.




- Dién tich ciy xanh (dién tich cay bong mat, vuon thube nam): > = 45 %.
- Dién tich khac: > =135 %.
d) Tru so UBND xa:
Dién tich 16 ¢4t > = 1.000m’, Dién tich cdy xanh > = 30%, Chiéu cao xay dung tdi
da 3 tng.
Pidu 5. DAt san xuit (khu vye sin Xuit)
1. San xuét nong nghiép:
Péi v6i cac vang dit do bazan, ting dét day, giau dinh dudng, tdp quan canh tac

cla nguoi dén noi day la vuon tap trdng xen cdy ngdn ngay,...nay cai tgo dién tich cay
tréng, cho chuyén doi sang trong cy ca phé dbi voi khu vue dam bao ngudn nude twéi.

Xac dmh cay Ca phé 1a cay trdng chi lyc trén dia ban xa, gidng cay ndy mang lai
hiéu qua kinh té cao, can xdy dung tao thanh cach ddng 16n gin véi su phat trién cta Hop
tac x& va mot s6 doanh nghiép tham gia lién két cung chp vt tu dAu vao, ché bién, tiéu
thu san pham.

Phat trién san xuét phi hop vai d& 4n t4i co céu nganh nong nghiép theo hudng
ning cao gia tri gia tdng va phat trién bén viing, thich (mg vdi bién dbi khi hdu, trong do
tdp trung chuyén giao khoa hoc cong ngh¢ vao san xudt, bao Vvé, khai thac tbt ngudn nude,
str dung céc bién phap cong nghe tién tién phit hop theo hudng tiét kiém nudc.

Péi véi dién tich dat trong cAy mi, ngod, khoai lang nén chuyén mot phan dién tich
thudc cac khu quy hoach sén xuét cdy cong nghiép 14u nam nhu ca phé, tiéu.

Doi voi dién tich trong lta nuéc 357,84 ha, dién tich trdng cdc loai céy nhu bap,
khoai lang vén dong, khuyén khich nhin dén thdm canh ting vu, phin ddu dén 2025 so
dién tich nay dat hé so st dung dit xép xi 2 1an.

Dién tich dat trong khu dan cu bao gom ca dit néng nghiép trong khu dén cu hién
dugc ngudi dan dia phuong chu yéu str dung dé trong cac loai cay tap nhu boi 101, cac cdy
01, coc, man, tiéu.... so dién tich nay twong déi 16m, gan nha nén rat thuan tién cho cong
vige cham soc vi vy trong thai ky quy hoach cAn c6 bién phap tbi uu d8 khai thac hét
tiém nang tir s6 dién tich dat nay.

2. Cong nghiép, TTCN, thwong mai

Trong khu vyc trung tam xa va cic xom nha & c6 thé bd tri céc cong trinh san xuat
va phyc vu san xuét khong gy 0 nhiém nhu cdc cbng trinh phuc vu trong trot, kho gidng
lia, cdy trong, sin phoi, cong trinh san xuét tiéu thu cong nghiép, gia cong hang tiéu
dung...

Céc cdng trinh phuc vu san xuit nhu kho ndng san, kho gidng lta, ngd, kho phén
héa hoc va thude trix sdu, kho nong cu vt tu,...phai b tri & cac vi tri thudn tién voi

dudng giao thong noi dong Khoang cach tir cac kho phan héa hoc phai dam béo khoang
cach ly ti thiéu 100m dén céc cong trinh khéc vé cudi hudng gi6 chu dao.

Tram xay xat, xudng stra chita co khi nong cu nén dat gan truc dudng lién thon,

lién xa nhung phai dat cach xa khu trung tdm xa va khu dén cu t6i thiéu 12 100 m dé
chdng 6n va bui.

Cc trang trai chan nubi phai c6 hé thong thu gom va xur ly phén, rdc. Dia dlem
xdy dung phai gin ngubn nude, ngudn cung cip thirc #n, thuin tién giao thong, cudi




huéng gi6. Khoang cach ly v¢ sinh gilra trai chan nuoi lon, gia cam tap trung v6i khu dén
cu phai l6n hon 100m.

Xay dung diém mua ban hang hoéa tép trung tai khu trung tam xa dé ngudi dén trén
dia ban x4 tdp trung mua bén thuc diy trao d6i hang héa trong nhan dan, thu hat cac
thurong l4i tir cac x@ khac dén dau tu budn ban kinh doanh.

Thue hién chinh séch khuyén khich cac doanh nghiép thu mua, ché bién cic mat
hang nong san diu tu xay dung co s& thuvong mai dich vu trén dia ban xa, dinh huéng
trong giai doan quy hoach s€ thu hat duoc khoang 3-5 doanh nghiép dau tu xay dung tru
s& va hoat ddng san xuit kinh doanh trén dia ban xa va thu hut, gidi quyet mot so luong
nhét dinh lao dong tai chd cho x4, dong thoi thae day giao luu budn ban trong xa voi cac
vung lan cén.

Piéu 6. Ciy xanh cong cing

1. Cay xanh cac tryc duong.

r

Ap dung theo Quy hoach céy xanh st dung cdng cong trong cac do thi quy dinh

tai TCVN 9257:2012- Tiéu chuén thiét ké
- DBbi v6i cac truc duong 1 gidi 30m, b tri trdng cdy xanh cach mbc 16 gidi 8m,

khoang céch cay Sm.

- Dbi véi cac truc duong c6 19 gici 20m bé tri trong cdy xanh cich mbc 16 gidi 4m,
khoang céch cdy Sm.

- Déi véi céc truc duong c6 1§ gidi 13,5m bd tri trng ciy xanh cach mbc 10 gidi
3m, khoang cach cdy 5m.

- Pbi véi cac truc duong co 1o gioi 11,5m b tri trdng cdy xanh cach moc 10 gioi
2m, khoang cach cdy 5m.

- Péi véi cac truc dudmg co 16 gioi 7,5m bé tri trong cdy xanh cach mbc 16 gidi
Im, khoang cich cdy Sm.

- Bbi voi cac truc dudng con lai bo tri trong cdy xanh cach moc 19 gidgi 0,5-1m,
khoang cach cay 5Sm.

2. P6i véi cdy xanh b6 tri tip trung cdn tuin thi ding quy dinh tai TCVN
9257:2012.

Pidu 7. Cic cdng trinh ha ting k§ thuat

1. Dudng giao thong:

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 4927/QD-BGTVT ngay 25/12/2014 cia Bo Giao
thong Vén tai vé ban hanh hudéng dan lya chon quy md ky thuét duong giao thong ndng
thon phuc vu Chuong trinh muc tiéu quoc gia vé xdy dung ndng thén mdi giai doan
2010-2020.

- _f)ufmg huyén: Lo gidi quy hoach 30m, la dudng c6 vi tri quan trong d6i véi su
phat trién kinh t€ - xd hoi cua huyén, 1a cau noi chuyén tiép hang héa, hanh khach tir hé
thong dudong quoc gia (quoc 19, tinh 19) dén trung tdm hanh chinh cia huyén, cua xa va
cac khu vuc lan cén; phuc vu su di lai va luu thong hang héa trong pham vi cta huyén..

- Puong xa _(dt{img truc x4, lién xa): L gioi quy hoach 20-30m, la duong co cap ky
thuat p.tzu h(:)’p voi cap ky thudt cap A hodc cép B, duong c6 vi tri quan trong doi voi su
phat trién kinh t¢ - xa hdi chia x4, két noi va luu thong hang hoa tir huyén téi cac thon,




lang, &p, ban va cac co s¢ sin xuAt kinh doanh cla x4, duong xa chi yéu phuc vu sy di
lai ciia ngudi dan va luu thong hang hoa trong pham vi cua xa.

- Duong thon (dudng truc thon, lién thon): L gidi quy hoach 13,5m, Ia duong co
cAp k¥ thuat phu hgp véi cap k§ thuat cap B hodc cap C, dudng chii yeu phuc vu su di lai
clia ngudi dan va luu thong hang héa trong pham vi cla thon, lang, ap, ban; két noi va
lwu thong hang hoa toi céc trang trai, rudng dong, nuong riy, co s& san xuat, chin nudi.

- Puong dén sinh (Puong ngd xom): Lo gi¢i quy hoach 11,5m, 1a dudng co cap ky
thuat phi hop véi cap k¥ thuat cap D, chi yeu phuc vu sur di lai cua nguoi dan gitra cac
cum dan cu, cdc hd gia dinh va tir nha dén nuong ray, ruong dong, co Sé’Sén xuét, chan
nudi nhé 1¢... Phuong tién giao thong trén cac tuyén duong dan sinh chu yéu la xe dap, xe
mo t6 hai banh, xe kéo tay, ngua tho.

. = DPudng ndi véi cac khu vuc san xuét (Khu vuc san xuét — duong truc chinh ngi
dong): Lo gi6i quy hoach 2,0 - 3,5m, 1a dudmg c6 cap k¥ thuét phi hop véi cap ky thuat
cap IV,V, VI, chi yéu phuc vu sur di lai cua nguoi dan va luu théng nguyén vét liéu, hang
hoa dén cac co so san xuat, chan nudi, gia cong, che bién Nong Lam Thiy; ving trong
cdy cong nghiép; canh dong mau l6n; dong mudi; lang nghé; trang trai va céc co s& tuong
duong.

- Péi v6i Pudng Hb Chi Minh tuyén trach do thi Plei Ku di qua dia ban xa Lo gidi
quy hoach thyc hién theo Ho so moc gioi da duge cdp tham quyén phé duyét va ban giao
Mée Lo gidi tai thuc dia cho xa dé quan ly.

- Péi véi khu vue Trung tim x& (Khu quy hoach méi) Méc 16 gigi thuc hién theo
quy hoach da dugc phé duyét.

* Céc chi tiéu k¥ thuat:

- Pudng cép A.

+ Tbe d06 tinh toan: 20 km/h;

+ Chiéu rong mit dudng t61 thiéu: 3,5 m;

+ Chiéu rong 1& dudmg t6i thiéu: 1,25 m;

+ Chiéu rong nén duong tdi thiéu: 6,0 m;

+D§ dbc siéu cao 16n nhat: 6%;

+ Bén kinh dudng cong nim tdi thiéu: 30 m;

+ Ban kinh duong cong nim tbi thiéu khong siéu cao: 200 m;
+ P dbc doc 16n nhat: 11%;

+ Chiéu dai 16n nhét cta doan co doc doc 16n hon 5%: 300 m;
+ Tinh khong thong xe: 4,5 m.

- Pudng cép B.

+ Téc dd tinh toan: 15 km/h;

+ Chiéu rong mat dudng t6i thiéu: 3,0 m;

+ Chiéu rong 1& dudng tbi thiéu: 0,5 m;

+ Chiéu rong cia nén dudng tbi thiéu: 4,0 m;

+ Do dbc siéu cao 16n nhit; 5%;

+ Bén kinh duong cong nam t6i thiéu: 15 m;




+ Do dbe doc 16n nhat: 13%;

+ Chiéu dai 16n nhét cta doan c6 déc doc 16n hon 5%: 300 m;

+ Tinh khong thong xe: 3,5 m.

- Pudmg cép C.

+ Téc d9 tinh toan: 10 kmv/h;

+ Chiéu rong mit dudng tbi thiéu: 2,0 m;

+ Chiéu rong nén dudong tdi thiéu: 3,0 m;

+ Ban kinh duong cong nim t6i thiéu: 15 m;

+ Do dbe doc 16n nhét: 15%;

+ Chiéu dai 16n nhét cta doan c6 ddc doc 16n hon 5%: 300 m;

+ Tinh khong thdng xe khong nhé hon 3,0 m.

- Puong cip D.

+Bé rong mat dudng t6i thiéu: 1,5 m;

+ Bé rong nén dudng t6i thiéu: 2,0 m;

+ Ban kinh dudng cong ndm tbi thiéu: 5 m;

* Uy ban nhéan dan cép xa 1am chu quan ly sir dung, to chirc thuc hién quan ly, vén
hanh khai thac va tb chire giao thong dbi vai cac cong trinh sau:

- Duong xa, duong truc thon, dudng ngd x0m va cac diém dan cu tuong duong,
dudng truc chinh ndi dong,

- Céc ciu trén duong giao thong néng thon do Uy ban nhan dan cip xa quéin ly trir
cau ¢6 quy md (cdu treo 42m trd 1én, ciu dan thep, cau dam khéu do nhip tir 42m trd 1€n).

- Béi voi duong giao thong nong thon, céu giao thoéng ndng thon do cong dong dan
cu hodc cac to chire ca nhan dong gop von dau tu xay du’ng, chu ddu tu 1a chi quén ly sur
dung, t6 chirc trién khai quan ly, van hanh khai thdc va t6 chirc giao thong trén tuyén
dudng do.

- Trudng hgp cong dong dan cu, to chue, ca nhan sau khi hoan thanh viée déu tu
xdy dung duong giao thong nong thon, cdu giao thong ndng thon nhung khong du kha
ning lam chi quan ly sir dung thi Uy ban nhan dén huyén lam chu sir dung quan ly.

2. Thuy loi

Cai tao, nang cép hé thong thiy lgi theo ding quy dinh hi¢n hanh.

3. Cép dién.

Dim bao phat trién hé thdng dién theo tiéu chuén nganh.

Chi tiéu cip dién sinh hoat t6i thiu tai khu dan cu nong thon 600kwh/h§/nam, nhu

cdu cong suit 450W/ho. Tai khu trung tdm xa: 1600kwh/h0/nam nhu cdu cOng suat
1000W/hd Chi tiéu cip dién cho cong trinh cong cong t6i thiéu la 15% dién sinh hoat.

4. Cép nuéc.

Chi tiéu cAp nudc: 100 lit/nguoi/ngdy dém.

* Thoat nurde thai sinh hoat:

C6 hé théng thoat nude thu gom duge tdi thiéu 80% lugng nude cap.
5. Piém mua bén tép trung.




+ Dién tich dat: 1000-3000m’;
+ Chiéu cao xdy dyung: <2 ting
+ Mit do xay dung:
+ Dién tich xdy dung nha chg chinh (va céc hang muc cong trinh ¢6 mai khac): > =
40 %);
+ Dién tich mua ban ngoai troi: > = 25 %;
+ Dién tich duong giao thong ndi bo va bai dé xe: >25 %;
+ Dién tich san vuon, cdy xanh: >=10 %.
6. Nghia trang.
Tiéu chudn thiét ké:

- Quy hoach nghia trang nén phu hop v6i yéu ciu phuc vu cho truée mét va phat
trién 1au dai. Loai hinh nghia trang nén pha hop véi phong tuc tap quan cua dia phuong.
Han ché tinh trang nghia trang phén bo phén tén, xen lan véi khu dan cu trén dia ban xa.

(Khuyén khich quy hoach nghia trang phuc vy cho cac xa lan cén va céc nghia
trang 6 su dung hinh thtrc tang van minh, hién dai nham tict ki¢m, kinh phi xay dung va
giam thiéu 6 nhiém moi trudong.)

- Dia diém nghia trang phai pht hgp véi céc diéu kién dia hinh, diéu kién dia chat,
dia chat thiy van va kha nang khai thac quy dat, phit hgp voi to chirc phén b6 dén cu va
két noi cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Tiéu chudn sir dung dét cho cic logi hinh nghia trang c6 hinh thirc ting khac
nhau phai phu hop véi quy dinh hién hanh vé xdy dung, quan Iy va sir dung nghia trang
(chon cit mdt 1an, cat tang, hung tang, céi tang va hoa tang). Khoang cach an toan v¢ sinh

mi truong nhod nhét tlr nghia trang dén khu dan cu, truong hoc phai phu hop véi quy dinh
(d6i voi nghia trang cia ngudi dia phuong tang theo hinh thirc chén mot 1an, nghia trang
ctia cac thén ngudi kinh tang theo hinh thirc hung tang).

Khoang cach thich hep khi lya chon nghia trang

Khodng cich téi nghia trang (m)

K 5o
Dol tergig, can okchly Nghia trang | Nghia trang | Nghia trang cit

hung tang chdn mét lin tang

Tir hang rao ctia h dén gin

nht 1.500 500 100

Cong trinh khai thac nudc sinh

hoat tap trung 2.000

Pudng sit, duong Qudc 19, tinh

o 300

Mép nudc cta cac thiy vye 16n




- Khi quy hoach xdy dung nghia trang phai t6 chue khong gian kién trac, phan khu
chire ning va bo tri hé théng ha tang k¥ thuat hop ly nham khai thac, sir dung c6 hiéu qua,
tiét kiém dat, han ché 6 nhiém moi truong, dap img yéu clu vé canh quan, bio vé mdi
truomg va quan ly nghia trang.

- Cén c6 giai phap cai tao, chinh trang hé thdng ha ting k¥ thudt, cdy xanh trong
cac nghia trang con phu hop véi quy hoach xdy dung dé dam bao cac tiéu chudn vé vé
sinh, canh quan mdi truong va khong lam anh hudng dén céc khu dan cu xung quanh.

o Chwong I o
QUAN LY THEO QUY HOACH NONG THON MOI

Pidu 8. Cong b6 quy hoach ndng thon méi

1. Héi nghi cong bd quy hoach xay dung c6 su tham gia cua dai dién cdc td chire,
co quan c6 lién quan, Mat trdn T6 qudc, ban nhan dan thon, dai dién nhan dan.

2. Uy ban nhén dan xd Ia Sao t6 chie cong bd quy hoach xay dung ndng thon mai
da duoc phé duyét.

3. Noi dung cong bd toan bd ndi dung hd so ban v& dd 4n quy hoach xdy dung
nong thoén mai.

Piéu 9. Hinh thirc cong bd, cong khai quy hoach xdy dung

1. Trung bay cong khai, thuong xuyén bing pand hoidc ban vé trude tru s¢ HDND
va UBND x4 va tai nha van hoa cic thon, lang.

2. Tuyén truyén trén cdc phuong tién thong tin dai chung.

3. Hd so ban vé& quy hoach xdy dung nong thén moi dugce luu trix theo quy dinh tai
céc co quan quéan ly va UBND huyén, UBND xa.

Pidu 10. Cim moc gidi xay dung

, 1. Phong Kinh té va Ha ting hudng dén cho Uy ban nhin dan xa td chirc thue hién

cdm mdc chi gidi cac cong trinh ha tang k¥ thudt trong pham vi dia gidi xa.

2. Uy ban nhén dén xa c6 trach nhi¢m bao vé cac mbc giai thyc dia.

Pidu 11. Cung cip théng tin quy hoach xiy dung

UBND xd c6 trach nhi€ém cung cép thong tin vé quy hoach xdy dung nong thon
moi da duge phé duyét cho cac t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan c¢6 nhu ciu vé xay dung nha
& riéng 1¢ (gom: chi gi6i xdy dung, chi gidi duong do, cbt xdy dung trong d6 4n quy
hoach dugc duyét).

Piéu 12. Quin ly quy hoach xiy dung

1. K& tir ngay quy hoach dugc cong b, cac phong ban chuyén mén c6 lién quan
ctia huyén, Uy ban nhin dan xa phai to chirc quan 1y theo ddi thuc hién ding dd an quy
hoach da dugc phé duyét va co trach nhiém quén ly khong dé xay ra tinh trang nhu: Lén
chiém dt dai, 14n chiém long, 1& dudng, hanh lang an toan duong bd, xay dung tréi phép,
xdy dung trén dat chua chuyén ddi muc dich sir dung, phat sinh tai san gan lién véi dat...

2. Céc dy 4n da duge cdp ¢ thim quyén phé duyét, UBND xa phai bdo cdo
UBND huyén dé cong bd ké hoach thuc hién du 4n, phuong an bodi thudng hd tro va tai
dinh cu theo quy dinh.

. Chwong IV
QUAN LY XAY DUNG CHI TIET




Piéu 13. C4p gidy phép xiy dung

(Theo quy dinh tai Luat xdy dung 2014, Nghi dinh 59/2015/ND-CP, Théng tu so
15/2016/TT-BXD, Quyét dinh s 49/2016/QD-UBND ngay 28 thang 11 ndm 2016 vé
ban hanh quy dinh vé cfip gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Gia Lai)

1. Thdm quyén cap phép duge quy dinh nhu sau:

a) S& Xay dung clp gidy phép xay dung dbi voi cac cong trinh xdy dung cép 1, cp
11; cong trinh quéang céo; cong trinh ton gido; cong trinh di tich lich sir - van hoa, cong
trinh tugng dai, tranh hoanh trang da dugc xép hang trén dia ban tinh; nhitng cong trinh
(trlr nha ¢ riéng 1€) trén cac tuyén, truc dudng phd chinh trong do thi cho do thi loai [V
trd 1én; cong trinh thudc du én cd von dau tu truc tiép nude ngoai.

b) Ban Quan ly Khu Kinh t& tinh duogc cip gidy phép xdy dung d6i vai cac cong
trinh trong pham vi ranh gidi dét cua cac khu cong nghiép, khu kinh té dugc giao quéan ly
(trir nha & riéng 18, cong trinh cong cong, cong trinh ton gido, cong trinh di tich lich sur -
vin héa, tugng dai, tranh hoanh trang).

¢) Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa va thanh phé Pleiku (sau day goi chung
1a Uy ban nhan dén cip huyén) céip gidy phép xay dung gdm: Cong trinh nha & riéng 1¢
xdy dung trong d6 thi, khu kinh t&, khu bao ton, khu di tich lich st - Van hoa thujc dia
ban do minh quan 1y, cong trinh con lai trir cc cong trinh xdy dung quy dinh tai khoan
a, b khoan 1 Diéu nay.

2. Péi véi céc cong trinh nha ¢ khu dén cu nong thon (truong hop chi déu tu 6
yéu cau xin cip gidy phép xay dung, quy dinh tai Thong tu s 15/2016/TT-BXD ngay 30
thang 6 nam 2016 Hudng dan vé cap phép xay dung, thdm quyén cép phép 1a Uy ban
nhan dan cap huyén) thi tuc cap phép bao gdm:

- Pon xin cAp gidy phép xdy dyng theo mau quy dinh

- Ban sao ¢6 cong chimg gidy chimg nhan quyén st dung dét

- Hb so thiét ké k§ thuat

Pidu 14. Dbi véi cac cong trinh cong chng

I Cép X4 :

a) Trung tdm hanh chinh :

- Vi tri: Tai khu vuc trung tdm x4, bao gém

- Bao gf”)nl cac cong trinh : Nha lam viéc UBND x4, truong hoc, dai tuwdng niém, cong
vién cdy xanh.

- Cac quy dinh vé xdy dung:

+ Mat do xay dung : <40 %

+ Téng cao tbi da : 3 tAng

- Péi vé6i quy hoach chi tiét can luu y:

+ Hinh thuec kién trac: Cong trinh ¢6 mai, hinh thirc méi bﬁng hodc mai dbe

+ Khodang 10 cong trinh: Theo quy hoach duge duyét

+ Mau sic cong trinh: Phu hop v6i canh quan xung quanh (khuyén khich sir dung
mau xanh luc nhe, nau..., ngiém cam st dung cac mau sac sic so: do, den, xanh sam, tim
gdy phan m¥ quan nong thon.

b) Trung tdm van hoa thé thao x4, bao gom:




- Sin véan dong.

- Nha van hoa xa

- Cac yéu ciu xay dung:

+ Mat do xay dung: <30%

+ Téng cao toi da : 2 ting

- B6i vai quy hoach chi tiét can luu y:

+ Hinh thirc kién trdc: cong trinh ¢6 mai ( mai déc)

+ Khoang lui cdng trinh: 10 m so vai chi gidi duong do

+ Mau sic cong trinh: phi hop vdi canh quan xung quanh
¢) Khu vuc dich vy thuong mai

- Xay dyng mai chg xa dat tiéu chuén

+ Vi tri: Tai trung tdm cua xa

+ Cac yéu ciu xdy dung:

+ Mat do xay dung: Theo quy dinh tai TCVN 9211:2012
+ Téng cao tbi da : Theo quy dinh tai TCVN 9211:2012

- Béi véi quy hoach chi tiét can luu y thém:

+ Hinh thirc kién tric: cong trinh ¢6 mai

+ Khoang lui cong trinh: 10 m so véi chi gioi dudong do

+ Mau siic cong trinh: phu hgp vdi canh quan xung quanh
d) Tram y té xa

- Vitri : Tai trung tdm cua xa

- Dién tich: 5.300m’

- Bao gbm céc hang muc nha chinh, vuon thudc, san dudng ndi bo.
- Céc yéu cau xay dung;

+ Mit do xay dung: <30%

+ Tang cao tdi da: 2 ting

- Péi vé6i quy hoach chi tiét can luu y thém:

+ Hinh thire kién trc: cong trinh ¢6 méi

+ Khoang 1t ¢ong trinh : 10m so voi chi gioi dudng do

+ Mau séc cong trinh: phit hop véi canh quan xung quanh
2. CAp thon, lang.

a) Nha van hoa thon xdy mai:

- Vi tr1 Xay dung mdi 04 nha vén hoa thon trén dia ban x4, dién tich mdi khu dét

tir 2.000 m’ tror 1én, bao gdm: xdy dung hoi truong c6 dién tich tir 80m2 trd Ién, sén thé
thao > 1.500m’.

- Céc yéu cau xdy dung doi voi cac nha vin hoa xay mai:
+ Mait d6 xay dung : <30 %

+ Téng cao thi da : 2 ting

b) Céc yéu cau xdy dung doi véi cdc nha van hoa cai tao:




+ Mat do xay dyng : <30 %

+ Tang cao tbi da: 2 thng

- béi véi quy hoach chi tiét can luu y thém:

+ Hinh thire kién triic: nha ¢6 mai (méi déc)

+ Khoang lui cong trinh : > 10m so v6i chi gigi duong do

+ Mau séc cong trinh phi hgp vdi canh quan xung quanh

Piéu 15. Poi véi nha & din cu

1. Khu din cu Trung tdm xa:

- Vi tri: Tai khu vuc quy hoach trung tdm xa.

- Tong dién tich: 2,57 ha.

- Céc yéu cdu vé xy dung déi v6i nha & khu déan cu:

+ D4 v6i loai hinh nha:

Hinh théi kién triic: Da dang bao ¢dm Nha méi bing, nha mai ddc, nha nhiéu mai
phan anh nét kién trac Tay Nguyén.

Mait d6 xdy dung: <= 80%

+ Pbi v6i loai hinh nha vuon:

Hinh théi kién tric: Khuyén khich xdy dyng nha & c6 kién trac dang nhiéu mai
mang dac thu kién trac Tay Nguyén.

Mit do xdy dung: < 30%

Téng cao t6i da: 2 tang.

+ Khu dan cu tai cac thon, lang:

Téng s6:15 thon, lang.

Vi tri: Tai khu vuce cac diém dan cu.

Téng dién tich: 76,35 ha

Cac yéu cau vé xy dung dbi véi nha ¢ khu dan cur:

+ Pbi v6i loai hinh nha:

Hinh théi kién tric: Pa dang bao gdm Nha méi bing, nha méi déc, nha nhiéu mai
phan anh nét kién truc Tay Nguyén.

Mit do xay dung: <= 80%

+ Pbi v6i loai hinh nha vuon:

Hinh thai kién truc: Khuyén khich xdy dung nha ¢ c6 kién trGc dang nhiu mai
mang dic thu kién tric Tédy Nguyén.

Mat do xay dung: 30%

Khoang Iui cong trinh: khuyén khich 5-10m (tinh tir chi giéi dudong do).

Cac khu vyc chin nudi, san xudt tiéu thu cong nghiép trong khu dan cu phai dam
bio yéu cau vé khoang cach ly v€ sinh. Khoang cach tir nha ¢ (chi c¢6 chic ndng 0) téi
cac khu chan nudi, san xudt tiéu thi cong nghlep phai 16n hon 200 m.

Khu san xudt tap trung phai bd tri gan céc truc duong chinh, duong lién thon, lién
xd, lién h¢ thuan tién voi dong rudng va khu & nhung phai cudi huéng gi6é chi dao, cudi
ngudn nudc d6i voi khu déan cu tap trung.
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Céc cdng trinh phuc vu san xuat nhu kho néng san, kho gidng laa, ngd, kho phan
hoa hoc va thudc trir sau, kho ndng cu vt tu, tram xay xat, xuong sira chira co khi nong
. phai bd tri lién hé thudn tién véi dudng giao thong noi dbng. Khoang céch tir cac

kho phén hoé hoc dén khu ¢ khong duge nho hon 100 m.

2. Khu vuc lang, xom cii cai tao:

- Mat o xay dung t6i da trong 16 dat &:

Déi voi loai hinh n}}é mat duong dang nha (trén cac truc dudng chinh) mét do xay
dung < 80% dién tich 106 dat.

Péi véi loai hinh nha vuon, nha theo phong tuc tip quéan cua ngudi ban dia, méat
do xay dung < 30% dién tich 16 dat.

- Hinh thirc kién tric: nha ¢ 6 mai déc véi nhidu mai va phan anh dugc nét kién

truc van héa Tdy Nguyén. Nghiém cAm x4y nha & mang hinh théi kién tric cua nha chua,
nha tho.

3. Khu déan cu phat trién méi:

a) Khong khuyén khich viéc chia nhé khudn vién dAt dugc cp dé xay dung.

b) Di¢n tich dat:

- Déi v6i loai hinh nha mit dudng dang nha phé: dién tich dat tir 100 - 300m*/16.

- Péi v6i loai hinh nha vuon, nha theo phong tuc tdp quan ctia nguoi ban dia: dién
tich dét tir 500-1000m?/13.

¢) Mat d6 xay dung tbi da trong 16 dat o :

- B6i véi loai hinh nha mat duong dang nha phé (trén céc truc duong chinh) mét
d6 xay dung < 80% di¢n tich 16 dat.

- Pbi véi loai hinh nha vuon, nha theo phong tuc tp quan cua ngudi ban dia, mat
do xay dung < 30% dién tich 16 dat.

Hinh thitc kién tric: Pa dang, phu hop voi déc trung vung, khuyén khich nha & €0
mai déc véi nhiéu mai va phan anh dugc nét kién triic vin héa Ty Nguyén. Nghiém cdm
xay nha ¢ mang hinh thai kién tric cta nha chuia, nha tho.

d) S6 ting cong trinh: Theo quy hoach duge duyét

e) Cao do nén: Tuy theo dia hinh nhung tdi da cao + 0,3m ( < 0,3m ) so voi cot
duong va duge quy dinh cu thé trong d6 an quy hoach dugc duyét.

f) Chiéu cao tang: Téng 1 1a 3,5-4,5m; ting 2 dén tang 3 1a > 3m.

g) Chi gi6i xay dung: Khoang lui tinh tir chi gigi duong do.

- Péi vai loai hinh nha mat duong dang nha phd (trén céc truc duong chinh):
Khoang i cong trinh 0 m (chi gidi dudng do6 = Chi gidi xay dung).

- P&i véi loai hinh nha vuon: Khoang lui cong trinh khuyén khich 5-10m tinh tir
chi gi¢i dudng do.

- Déi v6i cac cong trinh phuc vu muc dich cong cong khoang Ii >10m tinh tir chi
giéi dudng do,

h) Mai dbc: Khuyén khich lop mai bang cac vat liéu thong dung va c6 mau sic
tuoi, mat va str dung vat liéu dia phuong

_ 1) Nhimng vi tri, khu vyc da dugce quy hoach chi tiét thi cac chi tiéu dugc quy dinh
cu thé trong quy hoach chi tict dugc duyét.
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Pidu 16. Khu vire sin xuat nong nghiép tip trung

Phat huy lgi thé dit dai phat trién san xuét hang héa theo yéu ciu thi truong, quy
hoach ving (ving cdy ca phé, dau d6, rau xanh, chdn nudi bo thit, gia sic, gia cdm...),
nham tao ra khdi lugng 16n, co sirc canh tranh cao. Céy con hang hoéa lgi thé chinh cia xa
la: Ca phé, tiéu, dau dd, ngd, rau xanh, triu bo, heo. Pac biét 1a phai quy hoach dién tich
dat trong cdy Ca phé.

Piéu 17. Khu vyc cong trinh tdn gido, tin ngudng

1. B6i voi cong trinh toén gido, tin ngucmg viéc béo tdn xdy méi cong trinh ton
gido, tin ngudng theo quy dinh vé phap I¢nh ton gido tin ngudng va quy dinh cla Uy ban
nhan dan tinh Gia Lai.

2. Dbi véi cong trinh di san : Thyc hién xin y kién va bao cdo co quan quéan ly vé
vin héa va thuc hién theo cic quy dinh ca Luét di san vén hoa va phap ludt lién quan.

3. D6i v6i cong trinh twgng dai : Viée quéan ly theo quy dinh Bd Van héa Thé thao
va du lich.

Piéu 18. Canh quan dudng lang, ng(") x0m

1. Cong thén, lang: Xay dung kién ¢d, hinh thirc dung khung sit hodc xdy gach
theo quy dinh, dong thoi thé hién dugc nét kién trac doc ddo cua ving Tay Nguyén.

2. Hinh thie klen tric nha & loai nha vudn, c6 mai (déc) lgp bing cac loai vat liéu
thong dung, c6 mau sic troi, mat va str dung vat liéu dia phuong.

3. Cay xanh: Cay trong trong khudn vién nha ¢, cdy trong trén duong lang, ngd xom:
Loai cdy phu hgp véi diéu kién dac thu cta dia phuong.

Pitu 19. D6i voi khu vye dy triv phat trién

1. Tuén thi quy hoach duge duyét (khong xdy dung cong trinh trdi v6i chirc nang
st dung dét trong khu dyr trix phat trién).

2. C6 ké hoach va phuong an s dung dat hiéu qua trong thoi gian chua trién khai

xdy dung (ké hoach sir dung dét theo cic giai doan phat trién ngan han, trung han va dai
han).

Chuong V
QUAN LY CAC CONG TRINH HA TANG KY THUAT
Piéu 20. Quy dinh chung vé quin Iy ha t?mg ky thuat
1. Ha tang k¥ thuét bao gdm: Mit duong, nén dudng, bién bao hiéu giao thong,

bién tén dudng, hé thdng thoat nudc, hé thong dién chiéu sang cong cong, hé théng cap
nude, hé thong cip dién, thong tin lién lac, dudng ong, ciy xanh.

2. Sau khi hoan thanh xdy dung cac cong trinh ha tdng k¥ thudt trén dia ban xa,
chu dau tu phai ban giao hd so hoan cong va hién trang cong trinh cho UBND huyén,
UBND x4, dé quan ly theo quy dinh.

Diéu 21. Quan ly dwéng giao thong ndng thon
I. Uy ban nhén dan xa chiu trach nhiém quan ly, st dung dudng giao thdng trén
dia ban xa theo phén cap.

3. Tb chirc kiém tra, xir ly cac vi pham vé quan ly sir dung dudng giao thong trén
dia ban minh quén ly theo phén cap va theo quy dinh ctua phép luét.




4. Dbi véi céc co quan, td churc va ca nhan, ho gia dinh khi sir dung he duong vao
muc dich riéng, phai dugc dong y cia UBND xi va phéi dam bao cac dicu kién:

a) Khong giy anh hudng toi ngudi di b, tdm nhin giao thong.

b) Khong 1am hu hai dén cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

¢) Vé sinh mdi trudng rac thai thudng xuyén, khong dé dat, da, rac thai xay dung
roi vdi trén dudng phd.

d) Céc trudng hop phai md 16i dé ché vat lidu xdy dung cong trinh, san tao dao,
dfp mat bing va cho dét da dd di phai dam bao vé sinh mdi truong thuong xuyén.

Pidu 22. Quan ly cap dién, chiéu sang nong thon:

1. Tram bién 4p:

- Dbi v6i cac tram dién khong c6 tudng, rdo bao quanh, hanh lang bao v¢ tram
dién 2m.

- D6i voi tram dién co tuong hodc hang rao ¢d dinh bao quanh, chiéu rong hanh
lang béoq vé dugc gidi han dén mét ngoai tuong hodc hang rao; khoang céach an toan theo
chiéu thang ding la 2m.

2. Puong day ha thé, dudong day chiéu sang, duong day thong tin lién lac: khoang
cach gitra cac cot dién trung binh tir 40-50m, khoang cach tir chan cot dfsn cong trinh xay
dung khéc 14 5m, khoang céch tir duong déy dén tuong nha cua hd dén toi thi€u la Sm.

Pidu 23. Quan Iy cip thoit nwéc ndng thon

1. Cép nuée sinh hoat : Dam bao cung cép nude day du va dung tiéu chuén quy
dinh. Khoang céach ly b&o v¢ cac cong trinh trong hé théng cp nudc, quy dinh khoang
cach an toan theo chiéu ngang dén cac cong trinh xdy dung khac la 2m, khoang cach an

toan theo chidu ding va chiéu ngang dén cong thoat nude thii sinh hoat va dudng day
dién hay thong tin lién lac dit ngam la 1m.
2. Thoat nudc: Céc tuyén thodt nudec mua duge xay bang muong x4y, chay doc
theo céc truc dudmg khu vire dan cu, truc dudng chinh thoat theo hudng doc tu nhién.
Diéu 24. Quan ly thong tin lién lac
1. Dam bao cung cép thong tin lién lac day du va ding quy dinh
2. Khi xay dung mdi hodc sira chira, lfxp dat cac cong trinh thong tin lién lac, day
cap treo trén cot bé tong (tai cac khu vuc khong du diéu ki¢n chon ngam) phai dam bao
an toan giao thong, my quan,....
Piéu 25. Quén ly méi trudng
. 1. Quan ly rac thai : Réc thai dugc phan loai tai mdi ho gia dinh trudce khi dwa ra
noi tdp trung theo quy dinh. Tai moi khu dan cu thanh 1ap d6i thu gom rac thai dé thu va
van chuyén vé bdi rac chung clia xa.
2. Quan ly nudc thai :
+ Nuéc thai sinh hoat tir cac «cdng trinh cong cong: Xur ly bing bé tu hoai truéc
khi thai vao hé thong thodt nude. Chat lugng nude sau khi xir Iy phai dat ti€u chudn,
‘ _+ Nuéc thai va phan gia suc tir cdc khu chudng trai chin nuéi 16n dugc xir ly
bang bé Bioga.

‘ 3 . Quén ly nghia trang: Thyc hién mai tng va chon cét, an tang theo vi tri quy
dinh, tai cac khu vuc nghia trang phai boé tri khu vuce xir ly rac thai.
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Chwong VI
PHAN CONG TRACH NHIEM

Diéu 26. Uy ban nhin dén xa.

1. T chirc cho moi thanh phin trén dia ban nghién ctru ban Quy ché nay va trién
khai cong tac quan ly trén dia ban.

2. Phéi hop chat ché véi Phong Kinh té va Ha ting, phong Tai nguyén va Moi
trudng quan ly quy hoach da cong bo, quéan ly dat dai trén dia ban.

3. Téng hop bao cdo UBND huyén vé tinh hinh thyuc hién quy hoach nong thon
mdi theo dinh ky va dot xuat.

4. Chju trach nhiém trude UBND huyén vé trién khai va thuc hién quy hoach nong
thon mai duge duyét.

Piéu 27. Trach nhiém cia truwéng thén, lang.

1. Thudng xuyén dén dbc nha"lp nhd moi }5 chirc, ca nhén, ho gia dinh trén dia ban
minh quan ly thuc hién dung Quy ché quan ly vé quy hoach xay dung néng thon mai.

2. Ki’ém tra phat hién kip thoi nhitng hanh yi, vi pha{n vé quan ly trat tr xay dung,
nhimg sy ¢ hu hong cac cong trinh k¥ thudt ha tang bao vé UBND xd, hodc cic co quan
quan ly dé c6 bién phap xtr ly theo quy dinh.

Piéu 28. Trach nhiém cic to chirc, h gia dinh, ci nhéin

1. Céc ca nhan, h) gia dinh phat hién va bao cdo kip thoi dén t(x), trudng, trudng
thén hodc UBND x4 vé nhitng hanh vi, vi pham céc quy dinh ctia quy ché nay

2. Nghiém chinh thyuc hién cac quy dinh sau:

_ a)Khong lan chiém hogc ty y sir dung céc cong trinh giao thong nhu: Mit dudng,
nén duong, hé thong thoat nudce va hanh lang an toan cong, bién bao higu giao thong va
cac cong trinh ha tang ky thuét khac.

¢) Khong tu y chit tia, bé cdy xanh, cong vién, vuon hoa va nhirng khu vue cong
cong.

d) Khong do rac, dt d va cac chit thai ra mt duong, nén dudng phd, hang lang
duong, noi cong cong va hé thong thoat nudce thai.

) Chu?'ng VII .
DIEU KHOAN THI HANH
Piéu 29. Moi vi pham céc diéu khoan ctia quy ché nay tuy theo hinh thire va mirc

dd vi pham s& bi xir phat hanh chinh hoic truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua
Phap ludt.

Piéu 30. Cac co quan ¢6 trach nhiém quan ly xdy dung cin cir d6 an Quy hoach
xdy dung nong thén mai va quy dinh cu thé cua quy ché nay dé huéng dan thuc hién xay
dung.

- 1 :\ r A ~ ;g ~ hl !: A
Diéu 31. D6 an quy hoach nong thon méi xa la Yok va quy ché nay duoc ban
hanh va luu trir tai cic co quan sau day dé cac td chirc, co quan va nhén déan biét va thuc
hién.
- 8¢ Xay dung tinh Gia Lai.
- Uy ban nhén dan huyén Ia Grai.




- Phong Kinh té va Ha tdng huyén.

- Phong Tai Nguyén va moi trudong huyén.

- Phong Nong nghiép va Phat trién nong thon huyén.

- Uy ban nhén dan xi Ia Sao.

Quy ché nay lam co s& dé xem xét cép phép x4y dung méi hodc cdi tao chinh trang

cac cong trinh kién trac, thiét ké canh quan; 1a mot cin cit dé xac dinh viéc 1ap nhiém vu
quy hoach, dy én déau tu xay dw/n
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