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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc lip - Tw do - Hanh phiic

$6:A111/QD-UBND la Grai, ngay Y thang 10 nam 2018

QUYET PINH
Veé viéc ban hanh Quy ché quan ly quy hoach chung xay dung nong thon maoi
xi Ia Dér, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN IA GRAI

Cin ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phwong ndm 2015;

Cian cur Luat Xay dng nam 2014;

Cén cur Nghi dinh 50 44/2015/Nb-CP _ngay 06 thang 05 nam 2015 cta Chinh
pht vé Quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu go 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 03 nam 2017 cua B
Xay dung Huéng dan vé quy hoach xdy dung néng thon;

Can cit Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 va

Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14 thang 12 nim 1996 cua Bo truéng Bo
X4y dung ban hanh Quy chuén k¥ thuat quc gia vé Quy hoach - Xay dung;

Cin cir Quyét dinh so 69/QD- BNN VPDP ngay 09 thang 01 nam 2017 cua B0
ndng nghiép va phat trién nong thon vé Ban hanh sb tay huéng dén thuc hién b
tidu chi Quéc gia vé xa nong thon mdéi giai doan 2016-2020;

Can ctr Quyét dinh s6 250/QD-UBND ngay 23 thang 03 ndm 2017 cua Uy
ban nhan dan tinh Gia Lai Ban hanh bd tidu chi vé x4 nong thén mdi giai doan
2016-2020 thuc hién trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 1759/QD-UBND ngay 10 thang 11 ndm 2011 cua Uy
ban nhan dan huyén la Grai vé viéc Phé duyét quy hoach x4y dung néng thon mdi
x4 Ia Dér, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai giai doan 2010-2020;

Can ctr Quyét dinh sb 1685/QD-UBND ngay 25 thang 09 nam 2018 cua Uy
ban nhan dan huyén la Gral vé viéc Phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay
dung néng thén méi xa la Dér, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai dén nam 2030;

Xét T trinh sb: 83/TTr-UBND ngdy 15 thang 10 nam 2018 cua Uy ban
nhén dan x4 la Dér vé viéc dé nghi phé duyét, ban hanh quy ché quan l}'f quy hoach
chung xdy dung nng thon mai xa la Dér, huyen la Grai, tinh Gia Lai dén nam 2030

va dé nghi cua Trudng cua phong Kinh té va Ha tang huyén tai T trinh sb: 27/TTr
-KT&HT ngay 23 thang 10 nam 2018,

QUYET PINH

Pidu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay " Quy ché quan 1y quy hoach
chung x4y dung nong thon mdi xa Ia Dér, huyén la Grai, tinh Gia Lai dén nam
2030".




Pidu 2. Chanh van phong HDND va UBND huyén. Ttruong phong Kinh té
va Ha tang huyén, Trudng phong Tai nguyén va Méi truong huyén, Trudng phong
Nong nghiép va phat trién nong thon huyén, Thu trudng cic co quan, t6 chirc va hd
gia dinh, c4 nhan co lién quan va Chu tich Uy ban nhén dén x& [a Dér chiu tréch
nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé quyét dinh sb
1330/QD-UBND ngay 03/12/2014 cia UBND huyén Ia Grai Vé viéc ban hanh quy
ché quan 1y quy hoach xay dung néng thén méi xa Ia Dér, huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai./

Noi nhan :

- Nhu diéu 2;

- S& Xy dyng Gia Lai;

- TTr Huyén Uy;

- TTr HDND huyén;

- Lanh dao UBND huyén;
- Luu VT-TH. d‘f

M-I_)“l'l-'o'llg Mah Tiép




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY CHE
QUAN LY QUY HOACH CHUNG XAY DUNG NONG THON MOI
XA IA DER, HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI
(Ban hanh kém theo Quyé't dinh sﬁ':ﬂﬂ/QD-UBND ngay Jy thang AOndm 2018)

Chwong I

QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

' 1. Cac co quan, don Vi, t& chirc, ca nhan, ho gia dinh, doanh nghiép co lién quan
dén hoat dong xay dung trén dia ban xa thuc hién theo diing Quy ché nay.

2 Quy ché nay huéng dan viéc quan ly quy hoach, kién trac dugc 13p trén co so
P an didu chinh quy hoach chung xdy dung nong thon méi ctha xd dd duge UBND
huyén Ia Grai phé duyét phu hop v6i quy chuén, tiéu chuén, dinh huéng phat trién chung
ctia khu vuc va toan xa, phi hgp vdi cac quy dinh khac.

3. Noi dung quy ché ké thira, phu hop cdc quy dinh hi¢n hanh vé kién tric, canh
quan, vé dia hinh, khi hfu, tip quan van hoa, didu kién kinh te, x@ hoi, quy mo, tinh chat
ctia ving ndng thon, ndi dung quy ché ¢6 thé didu chinh, bd sung cho phi hop trén co sO
céc quy dinh cta phap luat hién hanh.

4. Quy ché nay lam co SO dé xem xét cip gidy phép xdy dung mdi hodc cai tao
chinh trang cac cong trinh kién truc, thiét ké canh quan; 12 mot cén cir d€ xac dinh viéc
1ap nhiém vu quy hoach, du 4n dau tu xay dung vao khu vue xa theo ding quy hoach va
phap luét hién hanh.

5. Viée diéu chinh, bd sung hodc thay d6i quy ché nay phai dugc cap thdm quyén
phé duyét xem xét, quyet dinh.

6. Chii tich UBND xa la Dér va cac phong ban chuyén mon lién quan cia huyén chiu
trach nhiém trude Chu tich UBND huyén vé viéc quan ly xay dung theo dd 4n quy hoach
chung xay dung dugc duy€t va cac quy dinh ctia phap luét.

Pidu 2. Phin viing quén ly quy hoach

1. Ranh gi¢i quy hoach:

Ranh gioi diéu chinh d6i vdi Quy hoach chung la didu chinh téng thé trong pham
vi toan bd dia giéi hanh chinh xi la Dér, huyén la Grai, tiqh Gia Lai, theo Nghi dinh so
39/2006/ND-CP ngay 21/4/2006 ctia Chinh phii vé viéc dicu chinh dia gigi hanh chinh,
thanh lap céc xa thudc huyén Kong Chro, Dik Doa, la Grai va Kbang thugc tinh Gia Lai,
xd Ia Der ¢6 gidi cén tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc giap: Xa la Sao, huyén Ia Grai.

- Phia Nam giap: X@ Ia Péch, huyén la Grai.

- Phia Pong giap: Thanh phé Pleiku.

- Phia Tay giap: Xa Ia Hrung va thi trAn Ia Kha, huyén Ia Grai.

2.Quy mo:




Quy mo dat dai

Xa c6 tong dién tich tw nhién la: 6.169,35 ha.

Trong do:

- Dt nong nghiép: 5.613,04 ha.

- Dét phi nong nghiép: 532.67 ha.

- Dit chua sir dung: 23.64 ha.

Toan xd c6 13 thon, lang bao gf‘)m: Thén Ha Thanh, Lang Blang 1, Lang Blang 2,
Lang Blang 3, Lang Breng 1, Lang Breng 2, Lang Breng 3, Lang Jut 1,

Lang Jut 2, Lang Klah 1, Lang Klah 2, Lang Brel, Lang Ia Tong.

Quy mo dan 50

Toan xi c6: 10.606 nhan khau vdi 2.476 hg gia dinh.

3. Dién tich cac khu chire nang:

- Khu vuc san xuét tong dién tich: 5.613,04 ha.

+ La khu vuc phat trién san xuét nong nghiép két hop véi cac nganh nghé tiéu thu
cdng nghiép va dich vy vira va nho...,

*+ Loai hinh san xuét chinh: Trong céy cong nghiép c6 gia tri kinh té cao nhu Ca
phé, ho tiéu, mot so loai ciy lwong thuc ngin ngay, cy rau..., phat trién kinh té trang trai
va chan nudi...Phat trién dich vu nho va san suét tiéu thu cong nghiép.

- Dién tich c4c khu dén cu hi¢n hitu trong d6i 16m: toan xa c6 155,89 ha dét khu
dan cu nong thon.

- Dién tich d4t khu trung tam xa: 24.4 ha, trong do:. Dit cong trinh cong cong 0,68
ha; Pat dich vu thuong mai 1,6’ha; Pat cong trinh gjéo duc 2,24 ha; Dt cong trinh vén
héa 2,1 ha; Pét y t& 0,25 ha; DAt dan cu 6,93 ha; Pat du phong 2,55 ha; Dt giao thong
8.3 ha.

- Dién tich dit chuyén dung (bao gom: Dit xdy dung tru so co quan, dat xdy dung
cong trinh sw nghiép, dat xday dung céng trinh y té, van héa, gido duc, thé thao, thiwong
mai, dat sir dung vao muc dich cong cong...).

- Dét nghia trang, nghia dia bao gom dit nghia dia cac thon lang hién ¢6 10,08ha.

i _ Chuong II o
QUY PINH VE QUAN LY QUY HOACH THEO DO AN
PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG
Piéu 3. Khu vire nha & din cu:
* Céc chi tiéu k¥ thuét:
B tri khong gian khu trung tdm thon, lang bao gom céc cong trinh:
'Khu nha ¢ dan cu bao gdm cac cong trinh: Nha chinh va nha phu, cdc cong trinh
phu, 16i di, sdn vuon, dat vuon, ao lién ké.
Nha vin héa, san thé thao.
Nha tré.
Trudng mau gido.
Truong tiéu hoc (diém truong, cum trudng)




Pudng giao thong ndi thon, lang va he théng céc cong trinh ha tang k¥ thuat thiét
yéu (dién, cap nude, thodt nude, bai chon lap rdc thdi...)

Khu dan cu nong thon phai gin lidn véi viée to chirc cac cong trinh ha tang xa hoi
nhu trudng hoc, nha vin hoa, sin thé thao... nham dam béo phuc vu t6t nhu cdu cia
ngudi din va td chirc hiéu qua cac cong trinh ha tang xa hoi.

Bé cuc cac hang myc trong cong trinh khuén vién & phai thufn tién cho sinh hoat,
san xuat ctia hd gia dinh va dim bao vé sinh méi trudmg. Cin clr vao phong tuc tdp quan
ting viung dé chon giai phap b6 tri khu & cho phit hop vira dam béo tinh khoa hoc ma
khong lam mai mot di gia tri vén hoa tinh thdn mang dam da bin séc cna timg vung. Viéc
t6 chirc khong gian khién trac nha & phai phu hop véi tdp quan vin héa - xa hoi, truyén
théng ctia timg dan tdc, dia phuong.

Nhitng diém dan cu gin dudng giao thong cin khuyén khich cac hinh thire xay
nha dang biét thu nha vuon, han ché cac hinh thirc xay nha 6ng kién trac lac hau. Khi xay
dung cin dam bao khoang cich quy dinh so voi mbe 10 gidi va chi giéi xdy dung cua con
duong. Khuyén khich cac hinh thirc xay nha theo miu chung quy dinh cho vung, khu vuce
do.

T chirc khong gian trong khu dén cu phai dam bao hai hoa, can ddi giira khu &,
khu san xuit va sinh hoat, dam bao vé sinh moéi truong trong khi dan cu ddm bao moi
trudong khu vue xanh - sach - dep.

Lo dat trong khu & phai dam bao thong thoang hai hoa vé khong gian kién trac
canh quan, khuyén khich céc ho trong khu dan cu nong thon trong khudn vién ¢ cin gin
v6i mo hinh san xuét cta ting gia dinh.

Khoang cach tir khu & t6i cac khu chan nudi, san xuét phai dam béo khoang céch
quy dinh va phai c6 cdy xanh ngan cach, néu nha & gén lién voi khu sin xudt, chin nudi
thi han ché & khu dan cu, chi dé cac hinh thirc nha & gn véi cic nganh nghe it gy o
nhidm mai truong khu dén cu.

Nha & hd gia dinh phai dam bao tiéu chuén dat trén 14m*/ngudi, nén han sir dung
trén 20 nam. C6 du cac phong chirc ndng va cac cong trinh: Nha vé sinh, bép... theo
chuin ctia B6 Xay dung va theo cac quy dinh cu thét ciia Uy ban nhan dan tinh Gia Lai
hién hanh.

Tung hd gia dinh hodc mét nhém hd gia dinh ¢c6 thé bd tri xay bé tu hoai hodc ban
tur hoai chung hodc riéng dam bao vé sinh méi trudong, tranh cac hinh thirc xa truc tiép
chét thai ra moi trudng 1am 6 nhiém moi trudng sdng.

Chubng trai chdn nuoi gia sic, gia cAm trong khuon vién 16 dét cua ho gia dinh
trong khu dén cu can phai dat cach xa nha & va cach dudng di chung it nhit 5m, cudi
hudéng gio phai co hé 16n chia phén, rac, thoat nuée thai bao dam vé sinh mdi truong.
Réc va nuéc thai phai duge thu gom va xt ly trudce khi thai ra khudn vién & cta h§ gia
dinh (khu}fén cdo ddi voi cde hoi gia dinh chdn nuéi véi quy mo tdp trung nén xdy ham
Biogas dé dam bao vé sinh, tranh gay o nhiém moi truong, dong thoi cd nguon nhién liéu
ho tro gia dinh).

Pam béao khoang céch tdi cac khu chan nudi tap trung, san xuét kinh doanh tap
trung, phai dam béo >200m, ¢6 dai cdy xanh ngin cach.

BO tri cac khu dan cu theo tinh chét va chirc ning san Xuat, xa ngudn gy 0 nhiém,
thudn tién giao thong va ti€t kiém san xuat.




Mit d6 xay dung d6i v6i loai hinh nha vuon khong qué 30%, dang Nha phé khéng
qua 80%.

Téng cao t6i da: Khong qua 3 tang, khuyén khich xdy dung theo thi,ét ké mau, tao
khuén vién dep, than thién voi khu dan cu nong thon, gitr gin dugc ban sac vin hoa cua
tirng dan toc.

Cai tao khong gian li€n quan dén cac cong trinh cong cong va doc theo cic tryc
dudng

Han ché phat trién cac diém dan cu bam dudng, vu tién mo rong khu dan cu hién
co.

Tang cudng cong tac bao vé mdi truong ndng thon, ting cuong trdng cdy xanh doc
céc tuyén duong tao canh quan khu vuc nong thon xanh - sach - dep.

V2 hinh thai kién tric, mau sic nha & theo kién trc truyén théng ddc trung ving
mién va dan toc....

Canh quan: hang rao xay dung ding chi gioi xdy dung (néu ¢6 quy dinh chi gidi)
hodc xdy dung theo chi gi6i dudng do (10 gidi) cua tung tuyén duong, truong hop céc
tuyén duong chua ¢6 quy dinh chi gi6i can phaéi tuén theo quy hoach xay dung. Cay xanh
duong pho duge trong theo quy dinh.

Pidu 4. Khu vue xay dung cong trinh cong cfng:

) 1. Bao gf“:om cac khu vye xay dung cong trinh nha van hoa, san thé thao, nha tré
mau gido, truong hoc, tram y té....

2. Chi tiéu k¥ thudt ap dung:

a) Truong hoc

Chi tiéu thuc hién:

Viée bb tri xay dung méi, mé rong, duy tu bao dudng cic diém trudng cla cac chp
hoc can dam béo céc chi tiéu cu thé:

* Nha tré, truong mam non:

- Chi tiéu quy hoach nha tré, truong mam non dugc xic dinh theo quy dinh tHi
thidu 50 chd hoc cho 1000 dan (50 chd/1000 dan) dé thuc hién viéc nudi dudng, chim
s6¢ va gido duc tré em tir ba thang dén duéi sau tudi, dam bao tiép nhén tir 50% dén 80 %
s tré trong do tubi mau gido dén 16p va 50 % dén 60 % sb tré trong lra tudi nha tré dugc
gui.

- Bén kinh phuc vu: khong 16n hon 2,0 km.

- P6i v6i xa cb tt}é t4 chirc thém cac nhém tré hodc 16p miu gido chung nhau
trong mét diém truong. O nhitng dia ban it hoc sinh co the to chirc 16p ghép nham tao
diéu kién thuén loi cho tré dén truong.

_ Dién tich khu dit xdy dyng nha tré, trudng mam non gdm: dién tich xay dung;
dién tich san choi; dién tich cay xanh, duong di. Tiéu chuén dién tich dat xay dung khong
nho hon 12 m*/tré.

- Co chu cac khoi chire ning trong cong trinh:

+ Khoi phong nhom tré, 16p méu gido: Phong sinh hoat chung; phong ngu; phong
vé sinh; hién choi...




+ Khéi phong phuc vu hoc tdp: phong gidao duc thé chét, phong gido duc nghé
thuat hodc phong da chic nang.

+ Khéi phong t& chire an: Khu vuc nha bép va kho.

+ Khéi hanh chinh quan tri: Van phong truong; phong higu truéng (Pho higu
truéng); vin phong; phong hanh chinh quan tri; phong y te; phong bao vé; phong danh
cho nhén vién; khu v¢ sinh cho gi4o vién, can by, nhén vién; khu dé xe cho gido vién, can
b, nhan vién; khu d¢€ xe cho khach va phu huynh hoc sinh.

+ San vudn

- Tong mat béng céc khdi cong trinh trong trudng mam non, nha tré can dam béao
quy dinh sau:

+ Céc khdi chirc nang c6 quy md, dién tich dap ng nhu ciu stir dung va quan ly;
dam béo giao thong ndi bd an toan va hop ly.

+ Khéi phong nhom tré, l6p mau gido can duoc dat & vi tri wu tién, trye tiép don
gié mat vé mua he, tranh gidé lua va han ché gi6 lanh vao mua dong; co bién phép tranh
mura hit, tranh birc xa mt troi trye tiép hudng Tay;

+ San choi c6 di ning, tao dugc mdi trudng khong gian phu hop dic diém tam,
sinh ly cha tre;

- Mét do xay dung:

+ Dién tich xdy dung cong trinh: khong 1én hon 40 %;

+ Dién tich san vuon, cdy xanh: khong nhd hon 40 %;

+ Dién tich giao thong noi bo: khong nho hon 20 %.

- Giai phap thiét ké nha tré, trudng mam non phai dam bao cac yéu ciu vé an toan
sinh mang, strc khoe phong, chong tai nan thuong tich cho tré va TCVN 3907:2011.

- Chiéu cao xdy dung khong Ién hon 3 tang.

* Trudng tiéu hoc:

- Quy hoach truong tidu hoc phai phil hgp vdi quy hoach mang lugi truong hoc,
dap (mg yéu cau phat trién kinh té - x4 hdi cta di_ayhucmg, tao thliefm lgi cho hoc sinh dén
trrong. Chi tiéu quy hoach dugc ap dung tir 65 cho hoc dén 80 chd hoc cho 1.000 dan.

- Truong tidu hoc duge thiét ké toi da 30 16p i s6 hoc sinh mdi 16p khéng 16n
hon 35 hoc sinh.

- Ban kinh phuc vu: Khong 16n hon 2,0 km.

. -Oxidco thé bd tri thém cac diém trudng & nhing lang khéc nhau hodc cum lang
dé tao thuan lgi cho tré dén truong. O nhitng dia ban dic biét ¢6 thé to chire 16p ghép
nhim tao diéu kién thuén lgi cho hoc sinh di hoc.

- Dién tich khu dat xay dung khong nhoé hon 10m*/hoc sinh.

- Co cAu cac khoi chirc ning trong cong trinh:

+ Khéi phong hoc: S phong hoc duge xdy dyng twong ang voi s6 16p hoc cua
truong, dam bao mdi 16p 6 mdt phong hoc riéng.

+ Khéi phuc vu hoc tép: Phong gido duc ren luyén thé chit hodic nha da ning;
phong gido duc ngh¢ thudt; thu vién; phong thiét bi gido duc; phong truyén thong va hoat
dong Doi; phong hd trg gido duc hoc sinh tan tat, khuyét tat hoc hoa nhép.




+ Khéi hanh chinh quan tri: Phong Hiéu truong (pho hiéu trudng); phong gido
vién; vin phong; phong y t¢ hoc duong; kho; phong thudng tryc, bdo v&;

+ Khu san choi, bii tap;

+ Khu vé sinh: cho gi4o vién, nhan vién va hoc sinh (co thé dat theo cac khoi chire
ning hodc dat hodc bén ngoai cong trinh);

+ Khu dé xe: cho gido vién va hoc sinh;

- Chi tiéu dién tich cac phong hoc chinh:

+ Phong hoc: Khong nho hon 1,25m*/hoc sinh;

+ Phong gido dyc ren luyén thé chit: Khong nho hon 1,8m2/hc_)c sinh;

+ Phong gi4o duc nghé thudt: Khong nhé hon 1,5m*hoc sinh.

- Mat do xay dung:

+ Dién tich xay dung cong trinh: Khong 16n hon 40 %;

+ Dién tich cdy xanh: Khong nho hon 40 %;

+ Dién tich san choi, béi tap: Khéng 16n hon 20 %.

- Giai phap thiét ké truong tiéu hoc phai dam bao cic yéu cdu vé an toan sinh

sirc khoe va phong, chong tai nan thuong tich cho tré theo TCVN 8793:2011.

* Truong Trung hoc co sd:

- Quy hoach truong trung hoc co s¢ phai phu hop Yf’i quy hoach mang ludi trudng
trung hoc trén dia ban huyén va dap ung yéu cAu phat trién kinh té - x& hoi. Chi tiéu quy
hoach duge ldy tir 55 cho hoc dén 70 cho hoc cho 1000 déan.

- Truong trung hoc co s& duge thiét ké tdi da 1a 45 16p voi s hoc sinh moi 16p

khong 16n hon 45 hoc sinh. SH phong hoc va phong hoc b mon du dé hoc nhiéu nhat 13 2
budi/ngay.

- Dién tich khu dit xay dung khong nho hon 10m?/hoc sinh.

- Co cAu cac khoi cong trinh:

+ Khéi phong hoc: Phong hoc, phong hoc bd mon;

+ Khéi phuc vu hoc tép: Nha tap da nang, thurvién, phong 96 dung chuén bi giang
day, phong hoat dong Poan - Doi, phong truyén thong, phong hé trg gido duc hoc sinh
khuyét tat hoa nhép;

+ Khé‘i hanh chinh quén tri: Phong higu truong, pho ,hiéu truong, van phong,
phong Hoi dong gido vién; phong nghi gido vién; phong y t¢ hoc dudng; kho; phong
thuong truc;

+ Séan choi, bai tap.

+ Khu v& sinh va khu dé xe;

- Chi tiéu dién tich cac phong hoc chinh:

+ Phong hoc: Khong nho hon 1,80m?/hoc sinh;

+ Phong hoc bd mon: Khong nho hon 1,85m’/hoc sinh;

+ Phong hoc bo mon cong ngh¢: Khong nhd hon 2,251112/th sinh;

- Mit do xdy dung:

+ Dién tich x4y dung cong trinh: khong 16n hon 45 %;

+ Dién tich san cay xanh: khong nho hon 30 %;




+ Dién tich sin choi, bdi tap, giao thong ndi bd: khong nho hon 25 %
- Giai phap thiét ké truong tiéu hoc phai dam bao cdc yeu ciu vé an toan sinh
mang, strc khoe va phong, chong tai nan thuong tich cho tré va TCVN 8794:2011.
- Chiéu cao xay dung khong 16n hon 4 tang.
b) Nha vidn hoa va sin thé thao:
Chi tiéu cu thé:
- Co s0 vat chit vin hoa xa bao gdm trung tdm van hoa, thé thao xd va nha van hoa
- khu thé thao thén, lang. Cac cong trinh nay c6 thé xdy dung riéng biét hodc hop khoi ket
hop voi cdy xanh, mit nudc tao thanh bd mat kién trac cho lang, xa va tiet kiém dat dai.
Chi tidu dt thé thao tir 2m*ngudi dén 3m*/ngudi:
+ Trung tdm vén hoa, thé thao xa gdm nha vin hoa da ndng (hoi truong, phong chirc
ndng, phong tap, cac cong trinh phu trg), sin thé thao phd thong (san bong dd, bong
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chuyén, sin nhay cao, nhay xa, day ta va céc san d& td chirc cac mon thé thao dén tdc clia
dia phuong). Hoi truomg duge su dung vao cac hoat dong chung cua xa.

+ Nha van hoa - khu thé thao thon, lang 1a noi sinh hoat van hoa, vén nghe, thé
duc thé thao, vui choi gidi tri, hi hop, sinh hoat cong dong ctia thon, lang gop phén xay
dung nong thon mai.

Dién tich dét ti thiéu:

* Trung tdm vén hoa, thé thao xa:

- Nha vin hoa da nang: Téi thidu 800m?, trong do:

+ Hoi trudmg; 100 chd ngdi;

+ Phong chtrc nang (hanh chinh; thong tin; doc sach, bao; truyén thanh; cdu lac
bo): tr 02 phong trd 1én;

~ +Phong tap thé thao don gian st dung dé hudn luyén, giang day va td chirc thi dau
thé thao, dién tich: 24 m x 12 m /phong;
. Céc cong trinh phu trg (nha dé xe, khu vé sinh, vuon hoa) can dép tng yéu ciu:
toi thieu 70 %.

* Nha vin héa - khu thé thao thon, lang:

+ Nha vin hoa: 300m*/thon, lang trong do:

+ Hoi truong: t6i thiéu 80 chd ngéi;

+ Phong chirc nang (hanh chinh; thong tin; doc sach, bao; truyén thanh; cau lac
bo): it nhat 01 phong;

+ Khu thé thao thon: 1.500m?/thén, lang trong do:

+ San tap thé thao don gian: 200m*/sén;

o F Phong tap thé thao don gian st dung dé huén luyén, giang day va t& chirc thi déu
thé thao, dién tich: 18m x 15m/phong.
Trang thiég bi ban ghé, gia, tu, trang bi &m t‘hanh,, anh sang, thong gio, dai truyén
thanh, dung cu thé thao chuyén dung dap Gng yéu cau: toi thiéu 70%.
¢) Tram y té:
- Dién tich dat: 1000m®;
Téng cao: 2 ting




Khoang cach dén cong trinh khéac: > =50m

Mait do xay dung:

- Dién tich x4y dung cong trinh: <= 40 %.

- Dién tich cay xanh (dign tich cay bong mat, vuon thude nam): > = 45 %.

- Dién tich khac: > =15 %.

d) Tru s¢ UBND xa:
Dién tich 16 dit > = 1.000m, Dién tich cdy xanh > = 30%, Chiéu cao xdy dung toi
da 3 ting.

Pidu 5. Pit san xuit (khu viye sdn xuat):

1. San xuét nong nghiép:

Déi vai cac ving dét do bazan, ting d4t day, gidu dinh dudng, tip qudn canh tac
cua ngudi dén noi day la vuon tap trong xen cdy ngan ngdy,..nay cai tao dién tich cay
trdng, cho chuyén doi sang trong cdy ca phé ddi véi khu vie dam bao ngudn nudc tudi.

Xac dinh cay Ca phé la cay trong chd lyc trén dia ban xa, gidng cay nay mang lai
hiéu qua kinh t€ cao, can xiy dyng tao thanh cé(;h dong 16n gin vai sy phat tri€3n cua Hop
tac xd va mot so doanh nghiép tham gia lién két cung cép vét tu dau vao, che bién, ticu
thu san pham.

Phat trién san xuét phu ho“p”vdfi‘dé an tai co cau nganh nong nghiép theo hudng
ning cao gid tri gia tang va phat trién bén vitng, thich img v6i bién doi khi hau, trong do
tap trung chuyen giao khoa hoc cong ngh¢ vao san xuat, bao v¢, lghai thac tot nguon nudc,
str dung c4c bién phap cong nghé tién tién phu hop theo hudng tiet kiém nudec.

Péi v6i dién tich dét trdng cdy mi, ngd, khoai lang nén chuyén mot phén dién tich

thudc cac khu quy hoach sin xuat cay cdng nghiép 14u nam nhu ca phé, tiu.

Péi voi dién tich trong lia nude 137,51 ha, dién tich trong céc logi cdy nhu bap,
khoai lang, vin dong, khuyén khich nhan dan tham canh ting vu, phan dau dén 2025 s6
dién tich nay dat hé so str dung dat xdp xi 2 lan.

Dién tich dét trong khu dan cu bao gbm ca dAt ndng nghiép trong khu dan cu hién
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duge ngudi dan dia phuong chi yéu sur dung dé trong céc loai cdy tap nhu boi 10, cac cdy

bi, coc, man, tiéu.... so dién tich nay tuong d6i 16n, gan nha nén rat thuén tién cho cong
viéc cham séc vi vy trong thoi ky quy hoach cin c6 bién phap t6i wu d€ khai thac hét
tiém nang tir so dién tich dat nay.

2. Cong nghiép, TTCN, thwong mai:

Trong khu vyc trung tdm xa va cdc xom nha & c6 thé bd tri cac cong trinh sén Xuét
va phuc vu san xudt khong giy 0 nhiém nhu cac cong trinh phuc vu trong trot, kho giong
lGa, cdy trong, sin phoi, cong trinh san xudt tiéu tho cong nghiép, gia cong hang tiéu
dung...

Cac cong trinh phyc vy san xut nhu kho ndng san, kho gidng laa, ngod, kho phén
hoéa hoc va thude trir sAu, kho ndng cu vt tu,...phdi bo tri lién hé thudn tién vai duong
giao thong noi dong. Khoang cach tir cac kho phan héa hoc phai dam bao khoang céch ly
t5i thiéu 100m dén cac cong trinh khéac vé cuoi hudng gi6 chu dao.

Tram xay Xat, xudng stra chita co khi ndng cu nén dit gf?m truc duong lién thon,
lién xa nhung phéai dit cich xa khu trung tdm xa va khu dan cu téi thiéu 1a 100 m dé
chong On va bui.




Bé tri Cum Cong nghiép - Tiéu thi cong nghiép véi quy mo tir S0ha dén dudi 75
dam bao thuan lgi vé giao thong, dién, cép thoat nuée...dé lap du an, kéu goi dau
tu...(thuc hién theo quy ché quan ly Cum cong nghiép- tiéu thu cdng nghiép)

Céc trang trai chan nudi phai c6 h¢ théng thu gom va xir ly phén, rac. Dia diém
xdy dung phai gin ngudn nudc, ngudn cung cap thirc dn, thudn tign giao thong, cudi
huéng gi6. Khoang cach ly vé sinh giita trai chan nudi lon, gia cAm tap trung v6i khu dén
cu phai 16n hon 100m.

Xay dung diém mua ban hang hoa tap trung tai khu trung tdm xa dé ngudi dan trén
dia ban x4 tip trung mua ban thic day trao d6i hang hoa trong nhén din, thu hat cac
thuwong 14 tir céc xa khac dén ddu tu budn ban kinh doanh.

Thyc hién chinh sach khuyén khich cdc doanh nghiép thu mua, ché bién cac mat
hang néng san diu tu xdy dung co s¢ thuong mai dich vu trén dia ban x4, dinh hudng
trong giai doan quy hoach s€ thu hut duge khoang 3-5 doanh nghiép dau tu xdy dung tru
s& va hoat dgng san xuét kinh doanh trén dia ban xa va thu hut, giai quyét mot s6 lugng
nhit dinh lao dong tai chd cho x3, dong thoi thic diy giao luu budn ban trong xa véi cac
vung lan cén.

Piéu 6. Ciy xanh cong cdng:

1. Cay xanh cac truc dudng:

Ap dung theo Quy hoach cay xanh st dung cong cong trong cac tuyén duong quy
dinh tai TCVN 9257:2012- Tiéu chuén thiét ké

- Pbi v6i cac truc duong 10 gioi 30m, b tri trong cdy xanh cach moc 1§ gioi 8m,
khoang cach cay Sm.

- Péi véi cac truc dudmg co 19 gidi 20m b tri trong ciy xanh cach mbc 16 gi6i 4m,
khoang cach cay Sm.

- Pbi voi cac truc dudng co 19 gidi 13,5m bb tri trong cdy xanh cach mbc 10 gioi
3m, khoang cach cay Sm.

- Déi véi cde truc duong ¢6 1 gii 11,5m bb tri trdng cdy xanh céch mbe 10 gidi
2m, khoang cach cay Sm.

- Péi véi cac truc duong co 10 gidi 7,5m b tri trong cdy xanh cach mbc 16 gioi
1m, khoang cach cdy Sm.

- Pbi v6i cac truc dudng con lai bé tri trong cdy xanh cach mbc 16 gidi 0,5-1m,
khoang céach cdy Sm.

2. Dbi v6i cdy xanh bd tri tip trung cdn tuan thd ding quy dinh tai TCVN
9257:2012.

Piéu 7. Cic cong trinh ha tang k¥ thuit:

1. Pudng giao thong:

Theo quy dinh tai Quyét dinh s 4927/QD-BGTVT ngay 25/12/2014 cia Bo Giao
thong Van tai vé ban hanh huéng dan lya chon quy md k¥ thudt duong giao thdng nong
thén phuc vu Chuong trinh muc tiéu quoc gia vé xdy dyng nong thon mai giai doan
2010-2020.

- Dudng huyén: Lo giéi quy hoach 30m, la dudng ¢6 vi tri quan trong doi véi su
phét trién kinh té - xa hoi ctia xa, huyén, 13 cau ndi chuyén tiép hang hoa, hanh Khach tur
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hé théng duomg qubc gia (qudc 16, tinh 19) dén trung tim hanh chinh ctia huyén, cia xa
va céc khu vyce 1an c¢én; phuc vy su di lai va luu thong hang héa trong pham vi cua huyén

- Duong xa (dudng tryc xa, lién xa): Lo gidi quy hoach 20-30m, la duong c6 cap k
thudt pht hop voi cép ky thuit cip A hogc cép B, duong c6 vi tri quan trong ddi v&i su
phat tr:en kinh té - xa hoi cua xd, két ndi va luu thong hang hoéa tur huyén t6i cac thon,
lang, 4p, ban va cic co s& san xuét kinh doanh ctia xa, duong xa chu yéu phuc vu sy di
lai ctia ngudi dan va luu thong hang héa trong pham vi cia xa.

- Pudng thon (dudng tryc thén, lién thon): Lo giéi quy hoach 13,5m, 1a dudng co
cap k¥ thuat phu hop véi cap ky thuat cap B hoic cap C, dudng chu yeu phuc vu sy di lai
clia ngudi dan va luu thong hang hoa trong pham vi cla thon, lang, ap, ban; két ndi va
luru thong hang hoa tdi cac trang trai, rung dong, nuwong rdy, co s& sén xudt, chan nudi.

- Dudng dén sinh (Dudng ngd x6m): Lo gidi quy hoach 11,5m, 1a duong c6 cip ky
thuét phit hop véi clp k¥ thuét cap D, chi yéu phuc vu sy di lai cia nguoi dén gitra cac
cum déan cu, cac hd gia dinh va tir nha dén nuong ray, rugng dong, co SO san Xut, chin
nudi nho 1€... Phuong tién giao thong trén cac tuyén dudng dan sinh chu yéu la xe dap, xe
méo to hai banh, xe kéo tay, ngua tho.

- Pudng ndi véi cac khu vue san xudt (Khu vUC san xuét — duong truc chinh noi
dong) L§ gi6i quy hoach 2,0 - 3,5m, la duong c6 cAp ky thuat phi hop voi cap k¥ thuat
cap IV,V, VI, chu yéu phuc vu sy di lai cua ngudi dan va luu thong nguyén vt liéu, hang
hoa dén céc co s& san xuat, chan nudi, gia cong, ché bién Nong Lam Thiy; ving trong
cly cong nghiép; canh dong mau 16n; dong mudi; lang nghé; trang trai va cic co s tuong
duong.

- Bbi voi Puong Ho Chi Minh tuyén trach do thi Plei Ku di qua dia ban xa Lo gioi
quy hoach thye hién theo Hb so mbe gidi dd dugce cép thAm quyén phé duyét va ban giao
Mobc Lo gidi tai thuc dia cho xa dé quan ly va céc khu _quy hoach chi tiét xay dung diém
dan cu giap thanh pho Pleiku, chi gioi duong do (Mbc 16 gigi), chi giéi xay dung cac
tuyen duong quy hoach dam béo phai tuén thi theo quy dinh tai Quyét dinh clia cép thdm
quyén da phé duyét lién quan dén quy hoach khu vyc d6 (Quy hoach xdy dung khu vuc
lang Jut 1, Jat 2...)

* Céc chi tiéu k¥ thuét:
- Puong cip A.
+ Tdc do tinh toan: 20 km/h;
+ Chiéu rong mat duong tdi thiéu: 3,5 m;
+ Chiéu rong 1& duong t6i thiéu: 1,25 m;
+ Chiéu rong nén duong t6i thiéu: 6,0 m:
+ Do ddc siéu cao 16n nhét: 6%;
+ Ban kinh duong cong nim ti thiéu: 30 m;
+ Ban kinh dudng cong ndm t6i thiéu khong siéu cao: 200 m;
+ D0 dbe doc 16m nhét: 11%;
+ Chiéu dai 16n nhét ctia doan c¢6 dée doc 16n hon 5%: 300 m;
+ Tinh khong thong xe: 4,5 m.
- Pudng cép B.
+ Téc db tinh toan: 15 km/h;




+ Chidu rong mat dudmg toi thiéu: 3,0 m;

+ Chiéu rong 1& duong tbi thiéu: 0,5 m;

+ Chiéu rong ctia nén dudng t6i thiéu: 4,0 m;

+ Do dbc siéu cao 16n nhat: 5%;

+ Bén kinh dudng cong nim tdi thiéu: 15 m;

+ P dbc doc 16n nhat: 13%;

+ Chiu dai 16n nhit cta doan c6 dbc doc 16n hon 5%:

+ Tinh khong thong xe: 3,5 m.

- Pudng cap C.

+ The d0 tinh toan: 10 km/h;

+ Chiéu rong mat dudng toi thiéu: 2,0 m;

+ Chiéu rong nén duong 16i thiéu: 3,0 m;

+ Ban kinh dudng cong nim tbi thiéu: 15 m;

+ Do dbc doc 16n nhat: 15%;

+ Chiéu dai 16n nhét cia doan ¢6 dbc doc 16n hon 5%: 300 m;

+ Tinh khong thong xe khéng nhé hon 3,0 m.

- Puong cip D.

+Bé rong mat duong tdi thidu: 1,5 m;

+ Bé rong nén dudng t6i thiéu: 2,0 m;

+ Ban kinh dudng cong nam tbi thiéu: 5 m;

* Uy ban nhén dan cap xd lam chu quan ly sir dung, td chire thuc hién quéan ly, van
hanh khai thac va to chitc giao thong dbi vi cac cong trinh sau:

- Puong xa, duong tryc thon, duong ngd x6m va cac diém dan cu tuong duong,
duong truc chinh ndi dong,

- Cac cau trén dudng giao thong nong thon do Uy ban nhan din cip x4 quén ly trir
ciu ¢6 quy mo (ciu treo 42m trd 1én, cau dan thep, cAu dam khéu do nhip tir 42m trd 1én).

- bbi v6i dudng giao thong nong thon, cdu giao thong ndng thén do cong dong dén
cu hodc cac to chirc ca nhan dong gop von dau tr xay dung, chu dau tu la chi quan 1y sur
dung, to chirc trién khai quan ly, van hanh khai thic va td chirc giao thong trén tuyén
duong do.

- Truomg hop codng dong dan cu, t6 chure, ca nhén sau khi hoan thanh viéc dau tu
xdy dung duong giao thong néng thon, cdu giao thong ndng thon nhung khong du kha
ning lam chu quan ly st dung thi Uy ban nhén dan huyén lam chu st dung quan ly.

2. Thiy lgi:

Cai tao, ning cAp hé thong thiy l¢i theo dung quy dinh hién hanh.

3. Cép dién:

Dam bao phét trién hé thong dién theo tiéu chuén nganh.

Chi tiéu cép dién sinh hoat tbi thiéu tai khu dan cu nong thon 600kwh/ho/ndm, nhu

ciu cong sut 450W/h¢. Tai khu trung tdm Xa: 1600kwh/h¢/nam, nhu chu cong sudt
1000W/ho Chi tiéu cép dién cho cong trinh cong cong tdi thiéu 1a 15% dién sinh hoat.
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4. Cp nuoc:

Chi tiéu cdp nuéce: 100 linguoi/ngay dém.

* Thoat nudce thai sinh hoat:

C6 hé théng thoat nude thu gom dugc t6i thiéu 80% lugng nude cép.

5. Piém mua ban tip trung:

+ Dién tich d4t: 1000-3000m’;

+ Chiéu cao xdy dung: < 2 tang

+ Mit d6 xay dung:

+ Dién tich xdy dyng nha chg chinh (va cac hang muc cong trinh ¢6 mai khéac): > =
40 %;

+ Dién tich mua ban ngoai troi: > = 25 %;

+ Dién tich dudng giao thong ndi bd va bai dé xe: >25 %;

+ Dién tich san vuon, cdy xanh: >=10 %.

6. Nghia trang:

Tiéu chuén thiét ké:

- Quy hoach nghia trang nén phu hgp véi yéu cau phuc vu cho trude mit va phat
trién lau dai. Loai hinh nghia trang nén pht hop v6i phong tuc tap quan cua dia phuong.
Han ché tinh trang nghia trang phan bo phén tan, xen lan v6i khu dén cu trén dia ban xa.

(Khuyén khich quy hoach nghia trang phuc vu cho cac xa lan cédn va cac nghia
trang c0 sur dung~hinh thirc tang van minh, hién dai nham tict kiém, kinh phi xdy dung va
gidm thi€u 6 nhiém moi trudng.)

- Dia diém nghia trang phai phi hop véi céc diéu kién dia hinh, dicu kién dia chét,
dia chat thiy van va kha nang khai thac quy dat, phtt hop vai to chirc phén bd dan cu va
két noi cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Tiéu chuén sir dung dit cho céc loai hinh nghia trang c6 hinh thic tang khac
nhau phai phu hop véi quy dinh hién hanh vé xay dung, quén ly va st dung nghia trang
(chon cat mdt lan, cat tng, hung tang, cai tang va hoa tang). Khoang cach an toan v¢ sinh
mdi truong nho nhét tir nghia trang dén khu dan cu, trudng hoc phai pht hgp véi quy dinh
(d6i voi nghia trang cua nguoi dia phuong tang theo hinh thirc chon mot 1an, nghia trang
ctia cac thon ngudi kinh tang theo hinh thirc hung tang).

Khoang cich thich hgp khi lua chon nghia trang

Khodng cach téi nghia trang (m)

Péi twgng cin cich ly Nghia trang
chon mot

A
lan

Nghia trang
hung tang

Nghia trang cat
tang

Tir hang rao cia ho dan gin nhat 1.500 500 100

Cong trinh khai thac nude sinh 5.000 5.000 3.000
hoat tip trung




Puong sit, duong Qubc 10, tinh 19 300 300 300

Mép nudc cla cic thiy vuc lon 500 500 100

- Khi quy hoach xay dung nghia trang phai té chirc khong gian kién trac, phan khu
chirc nang va b6 tri hé thdng ha tang k¥ thuat hop 1y nhim khai thac, str dung c6 hi€u qua,
tiét kiém dit, han ché 6 nhiém moi truong, dap img yéu cau vé canh quan, bio vé moi
truomg va quan ly nghia trang.

- Cén c6 giai phap cdi tao, chinh trang hé théng ha tang k¥ thudt, cdy xanh trong
cic nghia trang con phu hop véi quy hoach xdy dung dé dam bao céc tiéu chuin vé vé
sinh, canh quan mdi truedng va khong 1am anh hudng dén cac khu dan cu xung quanh.

* Piém thu gom rac thai tép trung:
Thu gom réc thai theo phuong én, tap két tai bai rac thai tap trung tai xa Ia Der,
huyén Ia Grai voi dién tich 2 ha.
Chwrong 111
QUAN LY THEO QUY HOACH NONG THON MOI
Ditu 8. Cong bd quy hoach nong thén méi.

1. H§i nghi cong bd quy hoach xdy dung c6 sy tham gia cta dai dién cac t6 chic,
co quan c6 lién quan, Mat tran T6 quoc ban nhan déin thon, dai dién nhin dan.

2. Uy ban nhén déan xa Ia Dér t6 chirc cong b6 quy hoach xay dung ndng thon mdi
da dugc phé duyét.

3. Noi dung cong bd toan bd ndi dung hd so ban v& db an quy hoach xdy dung
nong thon mai.

Piéu 9. Hinh thirc cdng bd, cong khai quy hoach xiy dung

1. Trung bay cdng khai, thuong xuyén bang pand hodc ban vé trude tru s¢ HDND
va UBND x4 va tai nha van hoa cac thon, lang.

2. Tuyén truyén trén céc phuong tién thong tin dai chung.

3. Hd so ban vé& quy hoach xdy dung ndng thén méi duge luu trit theo quy dinh tai
cac co quan quan ly va UBND huyén, UBND xa.

Pidu 10. Cim mdc gidi xay dung

1. Phong Kinh té va Ha tang huong dan cho Uy ban nhén dan xa t6 chire thuc hién
cim méc chi gi6i cac cong trinh ha ting k¥ thuat trong pham vi dia gidi xa.

2. Uy ban nhan dan xa c¢6 trach nhiém bao vé céac mdc gidi thuc dia.

Piéu 11. Cung cap thong tin quy hoach xay dung

UBND xi ¢6 trach nhi¢m cung cép thong tin vé quy hoach xdy dung nong thon
méi da duge phé duyét cho cac td chire, ho gia dinh, c4 nhan c¢6 nhu cdu vé xay dung nha

O riéng 1& (gom: chi gigi xdy dung, chi gi¢i duong do, cdt xdy dung trong dd 4n quy
hoach dugc duyét).

Piéu 12. Quan ly quy hoach xdy dung

1. Ké tir ngay quy hoach dugc cong b6, cac phong ban chuyén mén ¢6 lién quan
ciia huyén, Uy ban nhan dén xa phai t6 chirc quan ly theo doi thuc hién ding b 4n quy
hoach da dugc phé duyét va cé trach nhiém quan ly khong dé x4y ra tinh trang nhu: Lan
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chiém dét dai, 14n chiém | ong, lé dudng, hanh lang an toan duong bo, xay dung trai phep,
xdy dung trén dat chua chuyén doi muc dich st dung, phat sinh tai san gin lién véi dét. .

2. Cac dyu 4n da duge cép co thAm quyén phé duyét, UBND xa phai bao cao
UBND huyén dé cong bd ké hoach thyc hién dyu an, phuong an bdi thudong hd trg va tai
dinh cu theo quy dinh.

Chuwong IV
QUAN LY XAY DUNG CHI TIET

Piéu 13. Cip gidy phép xay dung

(Theo quy dinh tai Luat xdy dyng 2014, Nghi dinh 59/2015/ND-CP, Thong tu so
15/2016/TT-BXD, Quyet dinh s6 49/2016/QD-UBND ngay 28 thang 11 nidm 2016 vé
ban hanh quy dinh vé cap gidy phép xay dung trén dia ban tinh Gia Lai)

1. Thim quyén cdp phép dugc quy dinh nhu sau:

a) S& Xy dung cap giéy phép xdy dung d6i vai cac cong trinh xay dung cap I, cip
II; cong trinh quang céo; cong trinh ton gido; cong trinh di tich lich sir - van hoa, cong
trinh tugng dai, tranh hoanh trang da dugc xép hang trén dia ban tinh; nhing cong trinh
(trir nha & riéng 18) trén cac tuyén, truc duong pho chinh trong do thi cho dé thi loai IV
trés 1én; cong trinh thude dy an ¢é von déu tu truc tiép nudc ngoai.

b) Ban Quan ly Khu Kinh té tinh dugc cip gidy phép xay dung d6i véi cac cong
trinh trong pham vi ranh giéi dét cua cac khu cdng nghiép, khu kinh té dugc giao quan ly
(trir nha & riéng 1é, cong trinh cong cdng, cong trinh ton gido, cong trinh di tich lich str -
vin héa, tugng dai, tranh hoanh trang).

¢) Uy ban nhén dén cac huyén, thi xd va thanh pho Pleiku (sau day goi chung
la Uy ban nhéan dan cap huyén) cap gidy phép xdy dung gom: Cong trinh nha & riéng 1¢
xdy dung trong do thi, khu kinh té, khu bao ton, khu di tich lich sir - Vin hoa thugc dia
ban do minh quan ly, cong trinh con lai trir cac cong trinh xdy dung quy dinh tai khoan
a, b khoan 1 Diéu nay.

2. Doi v6i céc cong trinh nha & khu dan cu nong thén (trudng hop chi déu tu c6
yéu ciu xin cAp gidy phép xdy dyng, quy dinh tai Thong tu s6 15/2016/TT- BXD ngay 30
thang 6 nam 2016 Hudng dan vé cap phép xdy dung, thdm quyén cdp phép 1a Uy ban
nhén dén cép huyen) thii tuc cdp phép bao gom:

- Pon xin cép gidy phép xay dung theo mau quy dinh

- Ban sao c6 cong ching gidy chirng nhan quyén sir dung dat

- Hd so thiét ké k¥ thuat.

Diéu 14. Poi véi cac cong trinh cong cong

1. Cdp xa :

a) Trung tam hanh chinh :

- Vj tri: Tai khu vuc trung tm xd, bao gdm

- Bao gdm céc cong trinh : Nha lam viéc UBND x4, truong hoc, dai tudng niém, cong
vién cdy xanh.

- Céc quy dinh vé xdy dung:
+ Mat d xay dung : <40 %
+ Téng cao tdi da : 3 ting




- D6i v6i quy hoach chi tiét cn luu y:

+ Hinh thirc kién tric: Cong trinh c6 mai, hinh thirc mai bing hodc mai déc

* Khoéng lui cong trinh: Theo quy hoach dugc duyét

+ Mau sic cong trinh: Phu hgp v6i canh quan xung quanh (khuyén khich str dung

mau xanh luc nhe, niu..., nghiém cam sir dung cdc mau sédc sic sd: do, den, xanh sam,
tim gdy phan my quan nong thon.

b) Trung tim vin hoa thé thao xa, bao gdm:

- San van dong.

- Nha van hoa xa

- Céc yéu cu xdy dung;

+ Mat d§ xdy dung: <30%

+ Téng cao tbi da : 2 ting

- Déi v6i quy hoach chi tiét can luu y:

+ Hinh thire kién trac: cong trinh ¢6 mai ( mai ddc)

+ Khoang Iui cong trinh:10 m so vdi chi gidi duong do

+ Mau sic cong trinh: phit hgp vé6i canh quan xung quanh
¢) Khu vuc dich vu thuong mai

- X4y dung méi chg xa dat tiéu chuan

+ Vi tri: Tai trung tdm cua xa

+ Céc yéu ciu xay dung:

+ Mit do xdy dung: Theo quy dinh tai TCVN 9211:2012
+ Tang cao téi da : Theo quy dinh tai TCVN 9211:2012

- Ddi v6i quy hoach chi tiét cin luu y thém:

+ Hinh thire kién triic: cong trinh c6 mai

+ Khoang lui cong trinh: 10m so vdi chi gioi duong do

+ Mau sic cong trinh: phit hgp v6i canh quan xung quanh
d) Tram y té xa

- Vi tri : Tai trung tdm cua xa

- Dién tich: 2.500m’.

- Bao gém cac hang muc nha chinh, vuon thuéc, san dudng noi bo.
- Céc yéu ciu xay dung:

+ Mat d xay dung: <30%

+ Tang cao tbi da: 2 ting

- Pbi v6i quy hoach chi tiét can luu y thém:

+ Hinh thire kién tric: cong trinh ¢6 méai

+ Khoang lti cong trinh : 10m so véi chi giéi duong do

+ Mau sic cong trinh: phil hop v6i canh quan xung quanh
2. Cap thon, lang.

a) Nha van hoa thon xdy moi:




- Vi tri : Xay dung mai 01 nha van hda thon trén dia ban x4, di¢n tich mdi khu dat
tir 2000 m? tr& 1én, bao gom: xdy dung hoi truong c6 dién tich tir 80m2 trd 1én, sén the
thao > 1500m’.

- Céc yéu cau xdy dung ddi véi cac nha vin hoa xdy méi:

+ Mat d6 xay dyng : <30 %

+ Téang cao tdi da : 2 ting

b) Céc yéu cau xay dyung ddi v&i cac nha vin hoa cai tao:

+ Mait d§ xay dung : <30 %

+ Tang cao ti da: 2 ting

- P6i v6i quy hoach chi tiét can luu y thém:

+ Hinh thtre kién trac: nha c6 mai (mai déc)

+ Khoéng lui cong trinh : > 10m so véi chi gidi duong do

+ Mau séc c6ng trinh phil hop véi canh quan xung quanh

Piéu 15. P6i voi nha & din cur

1. Khu dan cu Trung tam xa:

- Vi tri: Tai khu vue quy hoach trung tdm xa.

- Céc yéu cdu vé xdy dung dbi v6i nha & khu dan cu:

+ Ddi vdi loai hinh nha:

Hinh théi kién trac: Pa dang bao gdm Nha mai bing, nha méi ddc, nha nhiéu mai
phan anh nét kién tric Tay Nguyén.

Mat do xdy dung: <= 80%

+ Di véi loai hinh nha vuon:

Hinh thdi kién trac: Khuyén khich xdy dyng nha & ¢6 kién trac dang nhiéu mai
mang déc thu kién truc Tay Nguyén.

Mat d¢ xay dung: <30%

Téng cao toi da: 2 tang.

+ Khu dén cu tai cac thon, lang:

Téng s6:13 thon, lang.

Vi tri: Tai khu vyc cac diém dan cu.

Cac yéu chu vé xdy dung ddi voi nha & khu dan cur:

+ Ddi v6i loai hinh nha:

Hinh théi kién tric: Pa dang bao gdbm Nha mai bing, nha mai déc, nha nhiéu mai
phéan danh nét kién tric Tdy Nguyén.

Mait d¢ xay dung: <= 80%

+Déi véi loai hinh nha vuon:

Hinh théi kién tric: Khuyén khich xay dung nha & c6 kién triic dang nhiéu mai
mang ddc thu kién tric Tay Nguyén.

Mit do xay dung: 30%
Khoang 10i cong trinh: Khuyén khich 5-10m (tinh tir chi gigi duong do).




Céc khu vyce chdn nudi, san xudt tiéu thu cong nghiép trong khu dan cu phii dam
bao yéu cdu vé khoang cach ly vé sinh. Khoang cach tir nha & (chi c6 chirc ning &) toi
cac khu chin nudi, san xuét tiéu thi cong nghlep phai 16n hon 200 m.

Khu san xuét tip trung phai bd tri gin cac truc dudng chinh, duong lién thon, lién
xd, lién h¢ thudn tién vai dong rudng va khu & nhung phai cudi hudng gié chu dao, cudi
ngudn nude dbi véi khu dan cu tép trung.

Cac cong trinh phuc vy san xudt nhu kho néng san, kho giéng lta, ngd, kho phan
ho4 hoc va tpuﬁc trlr sdu, kho ndng cy vét tu, tram xay xat, xuong stra chita co khi nong
cy,... phdi b6 tri li€n hé thudn tién voi duong giao thong ndi dong. Khoang céach tir cac
kho phén hoa hoc dén khu & khong duge nho hon 100 m.

2. Khu vuc lang, xom cii cai tao:

- Mét d6 xay dung tdi da trong 16 dat &

Péi véi loai hinh nha mat duong dang nha (trén cac truc duong chinh) mat d¢ xay
dung < 80% dién tich 16 dat.

Péi v6i loai hinh nha vuon, nha theo phong tuc tdp quan cta nguoi ban dia, mat
do xay dung < 30% dién tich 16 dat.

- Hinh thire kién tric: nha & ¢6 méi doc v6i nhiéu méi va phan anh dugc nét kién
trac vin héa Tdy Nguyén. Nghiém cam xdy nha & mang hinh thai kién truc cua nha chua,
nha tho.

3. Khu dan cu phat trién méi:

a) Khong khuyén khich viéc chia nhé khudn vién dit duoc cip dé xay dung.

b) Dién tich dét:

- P6i v6i loai hinh nha mit duomg dang nha phé: dién tich dét tir 100 - 300m*/16.

- Bdi véi loai hinh nha vudn, nha theo phong tuc tip quan cia ngudi ban dia: dién
tich dét tir 500-1000m*/16.

¢) Mt do xay dung ti da trong 16 dat &

- P6i véi loai hinh nha mgt duong dang nha phd (trén cac truc duong chinh) mat
do xay dung < 80% dién tich 16 dat.

- Déi vai loai hinh nha vm‘;n, nha theo phong tuc tdp quan ctia ngudi ban dia, mat
do xay dung < 30% dién tich 16 dat.

_Hinh thac kién tric: Pa dang, phu hop v0i ddc trung vung, khuyén khich nha 0 co
mai dbc v6i nhiu mai va phan anh duge nét kien trac van hoa Tay Nguyén. Nghiém cdm
xdy nha & mang hinh thai kién tric ctia nha chua, nha tho.

d) ) tﬁng cong trinh: Theo quy hoach dugce duyét

e) Cao d6 nén: Tuy theo dia hinh nhung tdi da cao + 0,3m ( < 0,3m ) so v6i cdt
duong va dugce quy dinh cuy thé trong d6 an quy hoach dugc duyét.

f) Chiéu cao ting: Téang 1 13 3,5-4,5m; tAng 2 dén tng 3 1a > 3m.

g) Chi gi6¢i xdy dung: Khoang lui tinh tir chi gidi duong do.

- P6i v6i loai hinh nha mat duomg dang nha phé (trén céc truc duong chinh):
Khoang Iui ¢6ng trinh 0 m (chi gi¢i duong do = Chi gidi xdy dung).

- Dbi v6i loai hinh nha vuon: Khoang Lo cong trinh khuyén khich 5-10m tinh tur
chi gi¢i dudng do.
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- i véi céc cong trinh phuc vu muc dich cong cdng khoang Ihi >10m tinh tir chi
gioi dudng do,
h) Mai déc: Khuyén khich lgp mai bing cac vat liéu thong dung va cé mau sic
tuoi, mat va sir dung vét liéu dia phuong
_ i) Nhiing vi tri, khu vuc da duge quy hoach chi tiét thi cac chi tiéu duoc quy dinh
cu thé trong quy hoach chi tiét dugc duyét.

Piéu 16. Khu vire sin xuit nong nghiép tap trung

Phat huy lgi thé dat dai phét trién san xuét hang hoa theo yéu cdu thi truong, quy
hoach vung (viung cdy ca phé, déu dd, rau xanh, chin nubi bo thit, gia stc, gia cAm...),
nhim tao ra khéi lugng 16m, c6 stre canh tranh cao. Céy con hang hoa 1¢i thé chinh cta xa
la: Ca phé, tiéu, déu d6, ngd, rau xanh, trau bo, heo. Dic biét 1a phai quy hoach dién tich
dit trong cay Ca phé.

Piéu 17. Khu vye cong trinh tén gido, tin ngudng

1. Dbi v6i cong trinh ton gido, tin ngudng: viéc bao ton xdy moi cong trinh ton
gido, tin ngudng theo quy dinh vé phap 1énh ton gido tin ngudng va quy dinh cia Uy ban
nhéin dén tinh Gia Lai.

2. D6i v6i cong trinh di san: Thue hién xin y kién va bio céo co quan quan 1y vé
van hoa va thuc hién theo cac quy dinh cia Luét di san van héa va phap luat lién quan.

3. Dbi voi cong trinh tugng dai : Viée quan ly theo quy dinh Bo Vin héa Thé thao
va du lich.

Piéu 18. Canh quan duwong lang, ngd x6m

1. Cong thén, lang: Xdy dung kién ¢b, hinh thirc dung khung sit hodc xdy gach
theo quy dinh, ddng thoi thé hién duge nét kién tric doc déo ciia viing Tay Nguyén.

2. Hinh thurc kl’Cn trac nha ¢ loai nha vuon, ¢6 mai (dbc) lop bang cac loai vt lidu
thong dung, cé mau sac tuoi. mat va khuyén khich sir dung vit liéu dia phuong.

3. Cay xanh: Cay trong trong khudn vién nha &, cay trong trén duong ling, ngd x6m:
Loai cdy phu hop véi dicu kién dic thu cia dia phuong.

Piéu 19. D6i voi khu vye dy triv phat trién

1. Tudn thi quy hoach dugc duyét (khong xay dung cong trinh trai voi chire niang
sir dung dat trong khu dur trir phat trién).

2. C6 ké hoach va phuong én str dung dit hiéu qua trong thoi gian chua trién khai

xdy dung (ké hoach sir dung dat theo cic giai doan phat trién ngén han, trung han va dai
han).

.o . i , _
QUAN LY CAC CONG TRINH HA TANG KY THUAT

Piéu 20. Quy dinh chung vé quan Iy ha tz’ing ky thuat
1. Ha ting k¥ thuét bao gbm: Mat duong, nén duong, bién béo hiéu giao thong,

bién tén duong, hé thdng thoat nude, hé thong dién chiéu séang cong cong, hé thong cap
nudce, hé théng cép dién, thong tin lién lac, dudng 6ng, cdy xanh.

2. Sau khi hoan thanh xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thudt trén dia ban xa,

chu dau tr phai ban giao hé so hoan cong va hién trang cong trinh cho UBND huyén,
UBND x4, dé quan 1y theo quy dinh.
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Pitu 21. Quan Iy dwong giao thong néng thon
1. Uy ban nhén dan xa chiu trach nhiém quén ly, sir dung dudong giao thong trén
dia ban x4 theo phan cap.

3. T6 chirc kiém tra, xir ly cac vi pham vé quan ly sir dung dudng giao thong trén
dia ban minh quan ly theo phan cap va theo quy dinh cla phap luat.

4. Dbi véi céc co quan, td chirc va ¢4 nhan, ho gia dinh khi st dung h¢ dudng vao
muc dich riéng, phai duge dong ¥ ciia UBND xi va phai dam béo cac didu kién:

a) Khong gy anh hudng téi ngudi di bd, tim nhin giao thong.

b) Khéng lam hur hai dén cac cong trinh ha ting k§ thuét khéc.

¢) V& sinh m6i trudng rac thai thuong xuyén, khéng dé dat, d4, rac thai xay dung
roi vii trén dudng phd.

d) Cac truong hop phai mé 16i dé cho vat lidu xay dung cdng trinh, san tao dao,
dip mit bang va chd dat da dé di phai dam bao vé sinh moi truomg thudng xuyén.

Piéu 22. Quan ly cap dién, chiéu sing néng thon:

1. Tram bién ap:

- Pdi voi cac tram dién khong c6 tuong, rao bao quanh, hanh lang bao vé tram
dién 14 2m.

- PBéi véi tram dién c6 turong hodc hang rao ¢b dinh bao quanh, chiéu rong hanh
lang bao vé duoc gidi han dén mat ngoai tuong hodc hang rao; khoang cach an toan theo
chiéu thang dimg 1a 2m.

2. Pudng day ha thé, duong day chiéu sang, duong day thong tin lién lac: khoing
cach gitra cac cot dién trung binh tir 40-50m, khoang céch tir chén cot dén cong trinh x4y
dung khéc la Sm, khoang céch tir dwong ddy dén tudong nha cta hd dan toi thiéu la Sm.

Piéu 23. Quin ly cip thoat nwée nong thon

1. Cép nudc sinh hoat : Dam bao cung cdp nudc day du va ding tiéu chuén quy
dinh. Khoéng cach ly bao v¢ cdc cong trinh trong hé thdng cép nudc, quy dinh khoéng
cach an toan theo chiéu ngang dén cac cong trinh xay dung khac 1a 2m, khoang cach an
toan theo chiéu dimg va chiéu ngang dén cbng thoat nudc thai sinh hoat va duong day
dién hay thong tin lién lac dat ngdm la 1m.

2. Thoat nudc: Céc tuyén thoat nuée mua duge xdy bing muong xdy, chay doc
theo céc truc duong khu vuc déin cu, truc dudng chinh thoat theo hudng dbc tu nhién.

Piéu 24. Quin ly thong tin lién lac

1. Pam bao cung cap thong tin lién lac day di va dung quy dinh

2. Khi xdy dung méi hodc sira chira, lip dit cac cong trinh thong tin lién lac, day
cdp treo trén cot bé tong (tai cac khu vuc khong dii diéu kién chén ngdm) phai dam bao
an toan giao thong, my quan,....

Piéu 25. Quén Iy mdi truwong

1. Quéan ly rac thai : Réac thai dugc phan loai tai mdi ho gia dinh trudc khi dua ra
noi tap trung theo quy dinh. Tai moi khu dédn cu thanh 14p déi thu gom rac théi dé thu va
van chuyén vé bai rdc chung cua xa.

2. Quan ly nudc thai :




+ Nude thai sinh hoat tir cdc cong trinh cong cdng: Xir Iy bing bé tir hoai trude
khi thai vao hé¢ théng thoat nude. Chét lugng nude sau khi xir ly phai dat tiéu chuan.,

_+ Nude thai va phan gia suc tir cac khu chudng trai chin nuéi lén duge xir ly
bang bé Bioga.

3. Quan ly nghia trang: Thuce hién mai tang va chon cit, an tang theo vi tri quy
dinh, tai cac khu vire nghia trang phai bo tri khu vyue xur ly réac thai.

Chuong VI
PHAN CONG TRACH NHIEM

Piéu 26. Uy ban nhin dan xa.

1. Té chtrc cho moi thanh phan trén dia ban nghién ctru ban Quy ché nay va chiu
trach nhiém trién khai cong tic quan 1y trén dia ban.

2. Phéi hop chat ché véi Phong Kinh té; va Ha tang, phong Tai nguyén va Mbi
trudong quan ly quy hoach da cong bo, quan ly dat dai trén dia ban.

3. Téng hop béo cao UBND huyén vé tinh hinh thuc hién quy hoach nong thon
mdi theo dinh ky va djt xuat.

4. Chiu trach nhiém truéec UBND huyén vé trién khai va thyuc hién quy hoach nong
thon méi dugce duyét.

Piéu 27. Trach nhiém ciia truéng thon, lang.

1. Thuong xuyén dén déc nhdc nhé moi t6 chire, ca nhan, ho gia dinh trén dia ban
minh quan ly thue hién dung Quy ché quan ly vé quy hoach xéy dung ndng thon mdi.

2. Klem tra phat hién kip thoi nhitng hanh vi, vi pham vé quan ly trit tr xdy dung,

nhirng su ¢6 hu hong cac cong trinh k¥ thuat ha ting bao vé UBND x4, hoic cic co quan
quén ly dé c6 bién phéap xtr 1y theo quy dinh.

Picu 28. Trach nhi¢m cac to chirc, hd gia dinh, ¢4 nhin

1. Céc ca nhén, hd gia dinh phat hi¢n va bao cio kip thoi dén té trudng, trudng
thén hodc UBND x& vé nhitng hanh vi, vi pham céc quy dinh cta quy ché nay

2. Nghiém chinh thyc hién cac quy dinh sau:

a) Khong 14dn chiém hojc tu y sir dung cac cong trinh glao théng nhu: Mit duong,

nén dudng, hé thong thodt nude va hanh lang an toan cbng, bién béo hiéu giao thong va
céc cong trinh ha ting k¥ thuét khéc.

¢) Khong tu y chit tia, bé cdy xanh, cong vién, vudn hoa va nhimg khu vuc cong
cdng.

d) Khong dé rac, dat da va cac chét thai ra mat duong, nén dudng phd, hang lang
duong, noi cong cong va hé théng thoat nude thai.

Chuwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 29. Moi vi pham cic diéu khoan cta quy ché nay tuy theo hinh thtrc va mirc

do vi pham s€ bi xir phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia
Phép luat.




Piéu 30. Cac co quan c6 trach nhiém quén ly xay dung can clr d6 4n Piéu chinh
Quy hoach chung xéy dyng nong thon méi va quy dinh cu thé cua quy ché nay dé huéng
dan thuc hién xay dung.

Piéu 31. D6 an Diéu chinh quy hoach chung xay dung nong thon moi xa la Dér va
quy ché ndy dugc ban hanh va luu trif tai cac co quan sau day dé cac td chirc, co quan va
nhan din biét va thuc hién.

- S& XAy dung tinh Gia Lai.

- Uy ban nhdn dan huyé¢n la Grai.

- Phong Kinh té va Ha ting huyén.

- Phong Tai Nguyén va moéi trudng huyén.

- Phong Néng nghiép va Phat trién nong thon huyén.
- Uy ban nhén dan x Ia Dér.

Quy ché nay lam co sO dé xem xét cdp phép xay dung mdi hodc cai tao chinh trang
cac cong trinh kién tru, thiét ké canh quan; 1a mdt cin cir dé xac dinh viéc 1ap nhiém vu

quy hoach, du an dau tu xay dw

wong Mah Tiép
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